Znalecky posudek €. 3628/2012

0 cer¥ nemovitosti - 1/3 pozeniikparc.¢. 1073, 1166 na listu viastnictei 1215, 1/6 pozemik
parc.¢. 1094, 1095, 1164, 1165 na listu vlastniatvi385 a 1/12 pozemku par&. 894 na listu
vlastnictvi 440 v kat. Uz. Velké Hamry, obec elkamry, okres Jablonec nad Nisou, ve

vlastnictvi Roberta Kunce.

Objednatel posudku: JUDr. Ond‘ej Mares
Exekutorsky @ad Litongtice

Novobranska 20
412 01 Litomgtice

U¢el posudku: Stanoveni obvyklé ceny pro provedeni exektge
124 Ex 3803/07-16 prodejem nemovitosti.

Podle stavu ke dni 23.8.2012 posudek vypracoval:

B plus B, spol. s r.o. MONTEKALA, spol. s r.o.
Holeckova 657 Halova 34
150 00 Praha 5 — Ka®i 190 00 Praha 9

Posudek obsahuje 14 stran texdetw titulniho listu a 15 stranifloh. Objednateli sefpdava ve 2
vyhotovenich.

V Praze dne 12.9.2012



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty) 1/3 pozérplarc.¢. 1073, 1166 na listu vlastnictei
1215, 1/6 pozemkparc.¢. 1094, 1095, 1164, 1165 na listu vlastni¢tv885 a 1/12 pozemku parc.
¢. 894 na listu vlastnictvi 440 v kat. Uz. Velkarhry, obec Velké Hamry, okres Jablonec nad
Nisou.

Ucelem tohoto ocami je vypracovani posudku, jako podkladu pro standrealné prodejni ceny
souboru oce#ni pro poteby objednatele.

Stanovena trzni hodnota dle tohoto posudku respegtavni pedpisy v oblasti cen, financovani,
Gcetnictvi a dani platné v dekzpracovani. Trzni hodnota je¢ena pro pdeby objednatele a je
odrazem situace na trhu nemovitosti v&ppracovani.

2. Informace 0 nemovitosti

Adresa nemovitosti: spoluvlastnické podily na leerpozemcich
468 45 Velké Hamry

Region: Liberecky

Okres: Jablonec nad Nisou

Katastralni tzemi: Velké Hamry

3. Prohlidka a zan&reni nemovitosti:
Prohlidka a zagteni nemovitosti bylo provedeno dne 23.8.2012 lfénmpnosti majitele.

4. Podklady pro vypracovani posudku:

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 6.8.2012 ¢L¥215, kat. Uz. Velké Hamry,
Katastralni tad pro Liberecky kraj, KP Jablonec nad Nisou

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 6.8.2012¢L 885, kat. Uz. Velké Hamry,
Katastralni tad pro Liberecky kraj, KP Jablonec nad Nisou

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 6.8.2012 ¢L¥40, kat. Uz. Velké Hamry,
Katastralni tad pro Liberecky kraj, KP Jablonec nad Nisou

- kopie mapy katastralni ze dne 14.8.2012, mapiety.IVrchalbi 8-0/23, réitko
1:1000, kat. uz. Velké Hamry

- exekuni prikaz k prodeji nemovitosti zn. 124 EX 3803/07-16dpe 19.6.2007

- usneseni o ustanoveni znaige 124 EX 3803/07-85 ze dne 6.8.2012

- lesni hospodéka osnova platna 1.1.2003 - 31.12.2012

- fotodokumentace nemovitosti

- informace z KN

- informace z realitniho trhu

- skut&nosti zjiSEné na mist samém

5. Vlastnické a evidekini udaje:
Dle listu vlastnictvi ¢. 1215, k.U. Velké Hamry, obec Velké Hamry ze drn&8.2012,

A - vlastnické pravo:

Fialova Viola, Velké Hamry 106, 468 45 Velké Hamry podil 1/3
Kunc Robert, Velké Hamry 362, 468 45 Velké Hamry podil 1/3
LaXiakova Saa, Jiraskova 795/12, Jablonec nad Nisou, 466 Obdednad Nisou 1

podil 1/3



B - nemovitosti:
- lesni pozemek paré¢. 1073 o vyniie 395 M
- lesni pozemek par¢. 1166 o vynire 2035 M

C - omezeni vlastnickych prav:

Usneseni soudu o fizaeni exekuce 50 Nc-7489/2004 -9 (soudni exekuiobDr. Zderk Zitka,
Lindauerova 6, 301 00 Pligpze dne 26.10.2004.; ulozeno na prac. Chomutov

Usneseni soudu o fizaeni exekuce 50 Nc-7489/2004 -12 oprava usneseiNc7489/2004-9 ze
dne 09.06.2005.; ulozeno na prac. Chomutov

Usneseni soudu o fizaeni exekuce 21 Nc-5063/2005 -6 (soudni exekutgr. Martin Tunkl,
Lindauerova 6, 301 00 Pligpze dne 01.04.2005.; ulozeno na prac. Chomutov

Usneseni soudu o tiaeni exekuce 9NC-5003/2007 -4 (soudni exekutorr. Mlgdek Némec,
Majakovského 29, 360 05 Karlovy Vary) ze dne 1@007.; uloZzeno na prac. Chomutov
Usneseni soudu o fizeni exekuce 16 NC-5176/2007 -4 (soudni exekutdDr. Ondej Mares,
Mirové nam. 1, 412 01 Lito&tice) ze dne 27.04.2007.; uloZeno na prac. Chomutov

Exekwni prikaz Exekutorskéhoradu Litongtice 124 EX-3803/2007 -16 ze dne 19.06.2007.
Usneseni soudu o fiaeni exekuce 27 Nc-5272/2007 -4 (soudni exekutidDr. Ondej Mares,
Novobranska 20, 412 01 Litasifice) ze dne 03.07.2007.; uloZzeno na prac. Chomutov

Exekuni piikaz Exekutorskéhoradu Litontfice 124 EX-5540/2007 -16 ze dne 13.09.2007.
Usneseni soudu o fiaeni exekuce OS v Jablonci nad Nisou 16 Nc-46092012 ze dne
11.03.2009.; ulozeno na prac. Jablonec nad Nisou™

Exekwni prikaz k prodeji nemovitychéei Exekutorsky tad Melnik 031 Ex-524/2009 -25 ze dne
23.02.2010.

Usneseni soudu o fiaeni exekuce OS v Jablonci nad Nisou 10 Nc-513®2@0 ze dne
14.12.2009.; ulozeno na prac. Jablonec nad Nisou

Exekwni piikaz o Zizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitesékutorsky tad
Karlovy Vary 55 EX-85/2007 -43 ze dne 18.02.201rAviRi moc ke dni 10.03.2011.

Exekwni piikaz o Zizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitesékutorsky tad
Litoméfice 124 EX-5540/2007 -52 ze dne 22.05.2012. Prdad ke dni 01.06.2012.

Exekwni piikaz o Zizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitesékutorsky tad
Litoméfice 124 EX-3803/2007 -68 ze dne 22.05.2012. Prdad ke dni 28.05.2012.

D - Jiné zapisy
Bez zapisu

E - Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Usneseni soudu o schvalegditké dohody OS v Jablonci nad Nisou D-204/2003z84dne
13.05.2003. Pravni moc ke dni 12.06.2003.

W

Dle listu vlastnictvi €. 385, k.0. Velké Hamry, obec Velké Hamry ze dne&2012,

A - vlastnické préavo:

Fialova Viola, Velké Hamry 106, 468 45 Velké Hamry podil 1/6
Kunc Robert, Velké Hamry 362, 468 45 Velké Hamry podil 1/6
Kuncova Alzlgta, Velké Hamry 17, 468 45 Velké Hamry pod# 1/

LaZiakova Saa, Jiraskova 795/12, Jablonec nad Nisou, 466 Obdabnad Nisou 1
podil 1/3



B - nemovitosti:

- lesni pozemek par¢. 1094 o vynire 1187 M
- lesni pozemek paré. 1095 o vyniie 339 M
- lesni pozemek par¢. 1164 o vynite 797 M
- lesni pozemek paré¢. 1165 o vynite 1382 M

C - omezeni vlastnickych prav:

Usneseni soudu o fizaeni exekuce 50 Nc-7489/2004 -9 (soudni exekuiobDr. Zderk Zitka,
Lindauerova 6, 301 00 Pligpze dne 26.10.2004.; ulozeno na prac. Chomutov

Usneseni soudu o fizaeni exekuce 50 Nc-7489/2004 -12 oprava usneseiNc7489/2004-9 ze
dne 09.06.2005.; ulozeno na prac. Chomutov

Usneseni soudu o fizaeni exekuce 21 Nc-5063/2005 -6 (soudni exekutgr. Martin Tunkl,
Lindauerova 6, 301 00 Pligpze dne 01.04.2005.; ulozeno na prac. Chomutov

Usneseni soudu o tiaeni exekuce 9NC-5003/2007 -4 (soudni exekutorr. Mlgdek Némec,
Majakovského 29, 360 05 Karlovy Vary) ze dne 1@007.; uloZzeno na prac. Chomutov
Usneseni soudu o fizeni exekuce 16 NC-5176/2007 -4 (soudni exekutdDr. Ondej Mares,
Mirové nam. 1, 412 01 Lito&tice) ze dne 27.04.2007.; uloZeno na prac. Chomutov

Exekwni prikaz Exekutorskéhoradu Litongtice 124 EX-3803/2007 -16 ze dne 19.06.2007.
Usneseni soudu o fiaeni exekuce 27 Nc-5272/2007 -4 (soudni exekutidDr. Ondej Mares,
Novobranska 20, 412 01 Litasifice) ze dne 03.07.2007.; uloZzeno na prac. Chomutov

Exekuni piikaz Exekutorskéhoradu Litontfice 124 EX-5540/2007 -16 ze dne 13.09.2007.
Usneseni soudu o fiaeni exekuce OS v Jablonci nad Nisou 16 Nc-46092012 ze dne
11.03.2009.; ulozeno na prac. Jablonec nad Nisou™

Exekwni prikaz k prodeji nemovitychéei Exekutorsky tad Melnik 031 Ex-524/2009 -25 ze dne
23.02.2010.

Usneseni soudu o fiaeni exekuce OS v Jablonci nad Nisou 10 Nc-513®2@0 ze dne
14.12.2009.; ulozeno na prac. Jablonec nad Nisou

Exekwni piikaz o Zizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitesékutorsky tad
Karlovy Vary 55 EX-85/2007 -43 ze dne 18.02.201rAviRi moc ke dni 10.03.2011.

Exekwni piikaz o Zizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitesékutorsky tad
Litoméfice 124 EX-5540/2007 -52 ze dne 22.05.2012. Prdad ke dni 01.06.2012.

Exekwni prikaz o zZizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorsky #ad Litomgfice 124 EX-3803/2007 -68 ze dne 22.05.2012. Préma€ ke dni
28.05.2012.

D - Jiné zapisy
Bez zapisu

E - Nabyvaci tituly a jiné podklady zépisu

Usneseni soudu o schvalegditké dohody OS v Jablonci nad Nisou D-204/2003z84ne
13.05.2003. Pravni moc ke dni 12.06.2003.

Usneseni soudu o vyfadani SIM a odadlictvi OS v Jablonci nad Nisou 35 D-155/2010 ze dne
13.5.2010. Pravni moc ke dni 13.5.2010.

Dle listu vlastnictvi ¢. 440, k.U. Velké Hamry, obec Velké Hamry ze dne&2012,

A - vlastnické pravo:

Fialova Viola, Velké Hamry 106, 468 45 Velké Hamry podil 1/12
Kunc Robert, Velké Hamry 362, 468 45 Velké Hamry podil 1/12
Kuncova Alzlgta, Velké Hamry 17, 468 45 Velké Hamry podé 1/



LaXiakova Saa, Jiraskova 795/12, Jablonec nad Nisou, 466 Obdabnad Nisou 1

podil 1/12
Tylova Anna, V. Nezvala 117/14, Jablonecké Pasé&§,02 Jablonec nad Nisou

podil 1/2

B - nemovitosti:
- lesni pozemek paré¢. 894 o vyndie 3573 M

C - omezeni vlastnickych prav:

Usneseni soudu o fiaeni exekuce 50 Nc-7489/2004 -9 (soudni exekudtdlr. Zderk Zitka,
Lindauerova 6, 301 00 Pligpze dne 26.10.2004.; ulozeno na prac. Chomutov

Usneseni soudu o fiaeni exekuce 50 Nc-7489/2004 -12 oprava usne€eNc3489/2004-9 ze
dne 09.06.2005.; ulozeno na prac. Chomutov

Usneseni soudu o fiaeni exekuce 21 Nc-5063/2005 -6 (soudni exekidgr: Martin Tunkl,
Lindauerova 6, 301 00 Pligpze dne 01.04.2005.; ulozeno na prac. Chomutov

Usneseni soudu o fiaeni exekuce 9NC-5003/2007 -4 (soudni exekutorr. Mgokk Némec,
Majakovského 29, 360 05 Karlovy Vary) ze dne 1@007.; uloZzeno na prac. Chomutov
Usneseni soudu o fiaeni exekuce 16 NC-5176/2007 -4 (soudni exekudtdDr. Ondej Mares,
Mirové nam. 1, 412 01 Lito&tice) ze dne 27.04.2007.; uloZeno na prac. Chomutov
Exekwni prikaz Exekutorskéhoradu Litongtice 124 EX-3803/2007 -16 ze dne 19.06.2007.
Usneseni soudu o fiaeni exekuce 27 Nc-5272/2007 -4 (soudni exekdtdr. Ondej Mares,
Novobranskéa 20, 412 01 Litasifice) ze dne 03.07.2007.; uloZeno na prac. Chomutov
Exekuni piikaz Exekutorskéhoradu Litontfice 124 EX-5540/2007 -16 ze dne 13.09.2007.
Usneseni soudu o fizeni exekuce OS v Jablonci nad Nisou 16 Nc-46409202 ze dne
11.03.2009.; ulozeno na prac. Jablonec nad Nisou™

Exekwni piikaz k prodeji nemovitychéei Exekutorsky tad Melnik 031 Ex-524/2009 -25 ze dne
23.02.2010.

Usneseni soudu o fizeni exekuce OS v Jablonci nad Nisou 10 Nc-513920 ze dne
14.12.2009.; ulozeno na prac. Jablonec nad Nisou

Exekuwni piikaz o zZizeni exekutorského zastavniho prava na nemoviastkutorsky iéad
Karlovy Vary 55 EX-85/2007 -43 ze dne 18.02.201rAviRi moc ke dni 10.03.2011.

Exekwni piikaz o Zizeni exekutorského zastavniho prava na nemoviastkutorsky iéad
Litoméfice 124 EX-5540/2007 -52 ze dne 22.05.2012. Prdad ke dni 01.06.2012.
Exekwni piikaz o Zizeni exekutorského zastavniho prava na nemoviastkutorsky iéad
Litoméfice 124 EX-3803/2007 -68 ze dne 22.05.2012. Prdad ke dni 28.05.2012.

D - Jiné zapisy
Bez zapisu

E - Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Usneseni soudu o schvalegditké dohody OS v Jablonci nad Nisou D-204/2003z84dne
13.05.2003. Pravni moc ke dni 12.06.2003.

Usneseni soudu o vyfamani SIM a oddlictvi OS v Jablonci nad Nisou 35 D-155/2010 ze dne
13.5.2010. Pravni moc ke dni 13.5.2010.




6. Celkovy popis hemovitosti:

Mesteko Velké Hamry je satésti okresu Jablonec nad Nisou a nalezi pod Likgréca).
PrisluSnou obci s roz&nou misobnosti je rsto Tanvald. Obec Velké Hamry se rozklada asi 11
km vychodri od Jablonce nad Nisou a 2 km gZzad meésta Tanvald. Na uzemi tohoto malého
mésta ma hlaseny trvaly pobyt kolem 2810 obyvatellk¥eHamry se déle &i na dw& c¢asti:
Bohdalovice a Velké Hamry. Obec je vzdaleridblgne 8 km od polskych hranic. V obci je
zakladni obanska vybavenost. Mistni obyvatelé mohou vyuZi\atakizaci i véejny vodovod.
M¢éstem prochazi Zeleznice a je zde i Zel&zinstanice.

Oceaiované pozemky se nachazi v seveasti obce Velké Hamry, kat. Uz. Velké Hamry, naagikr
fidce zasta¥ného Uzemi. PozemkKy jsou nepravidelného tvaru,itévaZast pozemi tvori celek,
pristup k pozemkm je ges zpeviinou komunikaci aies pozemky jinych viastnik

Predmétem ocesini jsou spoluvlastnické podily 1/3, 1/6 a 1/12.

7. Obsah posudku:

a) Porosty
a;) Porost na paré. 1073
&) Porost na par€. 1166
ag) Porost na par¢. 1164 a 1165
ay) Porost na par€. 1094 a 1095
as) Porost na par¢. 894

b) Pozemky
b,;) Pozemek pare. 1073
b,) Pozemek parg. 1166
bs) Pozemky parci. 1164 a 1165
b;) Pozemky parc:. 1094 a 1095
bs) Pozemek parc. 894

8. Popis objekfi a pozemki:

a) Porosty
a;) Porost na parc.¢. 1073
ap) Porost na parc.¢. 1166
ag) Porost na parc.¢. 1164 a 1165
ay) Porost na parc.¢. 1094 a 1095
as) Porost na parc.¢. 894

b) Pozemky

b,) Pozemek parcg. 1073
Pozemek parca:. 1073 je nepravidelného tvaru, svazity vychodnimérem. Pozemek se nachazi
severovychodhiod domw.p. 496. Na pozemkur@vaZzuje javor klen, smrk na okraji lesa.

b,) Pozemek parcg. 1166
Oceailovany pozemek par€. 1166 tvdi spolu s parce. 1165 a 1164 celek nepravidelného tvaru,
ktery je svazity jihovychodnim sfrem. Pozemky jsou ohrasiny lesnimi pozemku, pouze v
jihovychodni¢ésti tvdai hranici zpeviina komunikace.



bs) Pozemky parc.¢. 1164 a 1165
Oceaiované pozemky par¢. parc.¢. 1165 a 1164 tvd spolu s parce. 1166 celek nepravidelného
tvaru, ktery je svazity jihovychodnim gnem. Pozemky jsou ohratiny lesnimi pozemky, pouze v
jihovychodnicasti tvai hranici zpevina komunikace.

bs) Pozemky parc.¢. 1094 a 1095
Pozemky parce. 1094 a 1095 se nachazi v sevedsti obce, ¥idce zastatném Uzemi. Pozemky
netvai celek, jsou svazité jihovychodnim &mem a maji nepravidelny tvar. Na pozemcich
prevazuje buk lesni, mezi porostem prochizi elekttlovo

bs) Pozemek parcg. 894
Pozemek parc. 894 je nepravidelného tvaru, svazity vychodningrem. Na pozemkuipvaZuje
buk lesni a jasan ztepily.

B. Posudek

Vymeéry, hodnoceni a oce#ni objekti:

Administrativni cena (vyhlaSka 387/2011 Sh.)

a) Porosty

a,) Porost na parc.¢. 1073

Lesni porosty: § 35 - § 38.

Naze\ St& | Bonita| Zakm. | Obmyti| Vyméra | Zast.
[roki] Ba [rokd] | V[m? | Z[%]
Cena mytni vitZze| Naklady na zaji®hou | Vékovy hodnot.| Opravny
Ay[KEm?] kulturu c [K &/m?] faktor f, faktor f.,
Jednotkova cena: =+ [(A, —c) * f, (eventueld * 1 / f,\)+ c] *B,* Z Cena
javor Kkler 64 4 0,700 140 395 100
75,42 23,39 0,519
H. = [(75,42 - 23,39) * 0,519 + 23,39] * 0,70 * 10094@5,2755 K/m* 13 933,82
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmy8tai) * 0,005] * 0,620
Koeficient prodejnosti (dleid. ¢. 39): * 1,00
javor klen- celkem 8 638,97
Celkem - lesni porosty = 8 638,97 K
8 638,97 K
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/3
Porost na parc.¢. 1073 - zjiS€na cena = 2 879,66 K

a») Porost na parc.¢. 1166

Lesni porosty: § 35 - § 38.

Naze\ St&i | Bonita| Zakm. | Obmyti| Vyméra | Zast.
[roka] B, [roka] | V[m? | Z[%]
Cena mytni vitze| Néaklady na zajignou | Vekovy hodnot.|  Opravny




AJKem? | kulturuc[Ke¢/m® | faktorf, | faktorf,,

Jednotkova cena: g+ [(Ay,—¢) * f; (eventueld * 1/ f,)+ c] *B;* Z Cena
buk lesni 123 2 0,800 140 2035 100
95,34 23,39 0,914
Ha = [(95,34 - 23,39) * 0,914 + 23,39] * 0,80 * 1009%1,3218 K/m* 145 139,86
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmy8t&i) * 0,005] * 0,915
Koeficient prodejnosti (dleif. ¢. 39): * 1,00
buk lesni - celkem 132 802,97
Celkem - lesni porosty = 132 802,97 K
) 132 802,97 K
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/3
Porost na parc.¢. 1166 - zjiS€na cena = 44 267,66 K
a3) Porost na parc.¢. 1164 a 1165
Lesni porosty: 8 35 - § 38.
Naze\ St& | Bonita| Zakm. | Obmyti| Vyméra | Zast.
[roki] Ba [rokd] | V[m? | Z[%]
Cena mytni vitZze| Naklady na zaji®hou | Vékovy hodnot.| Opravny
Au[K&Im? kulturu ¢ [K &/m?] faktor f, faktor f
Jednotkova cena: g+ [(Ay,—¢) * f; (eventueld * 1/ f,)+ c] *B;* Z Cena
buk lesni 123 2 0,800 140 797 100
95,34 23,39 0,914
Ha = [(95,34 - 23,39) * 0,914 + 23,39] * 0,80 * 10091,3218 K/m* 56 843,47
V¢ekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmy8t&i) * 0,005] * 0,915
Koeficient prodejnosti (dleifl. ¢. 39): * 1,00
buk lesni - celkem 52 011,78
buk lesni 123 2 0,800 140 1382 100
95,34 23,39 0,914
Ha = [(95,34 - 23,39) * 0,914 + 23,39] * 0,80 * 1009%1,3218 K/m* 98 566,73
V¢ekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmy8t&i) * 0,005] * 0,915
Koeficient prodejnosti (dleif. ¢. 39): * 1,00
buk lesni - celkem 90 188,56
Celkem - lesni porosty = 142 200,34 K
) 142 200,34 K
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/6
Porost na parc.¢. 1164 a 1165 - zji#héa cena = 23 700,06 K
a4) Porost na parc.¢. 1094 a 1095
Lesni porosty: § 35 - § 38.
Naze\ St& | Bonita| Zakm. | Obmyti| Vyméra | Zast.
[roki] Ba [rokd] | V[m? | Z[%]
Cena mytni vitze| Naklady na zaji®hou | Vékovy hodnot.| Opravny
Au[K&Im? kulturu ¢ [K &/m?] faktor f, faktor f




Pednotkova cena: 4+ [(Au —C) * f; (eventuels * 1/ f,)+ c] * B, * Z Cena |
buk lesni 109 3 0,800 140 1187 100
85,88 23,39 0,779
H. = [(85,88 - 23,39) * 0,779 + 23,39] * 0,80 * 100947,6558 K/m” 68 437,43
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmy8tai) * 0,005] * 0,845
Koeficient prodejnosti (dleid. ¢. 39): * 1,00
buk lesni - celkem 57 829,63
buk lesni 109 3 0,800 140 339 100
85,88 23,39 0,779
H. = [(85,88 - 23,39) * 0,779 + 23,39] * 0,80 * 100947,6558 K/m” 19 545,32
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmy8tai) * 0,005] * 0,845
Koeficient prodejnosti (dleid. ¢. 39): * 1,00
buk lesni - celkem 16 515,80
Celkem - lesni porosty = 74 345,43 K
74 345,43 K
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/6
Porost na parc.¢. 1094 a 1095 - zji#héa cena = 12 390,91 K
as) Porost na parc.¢. 894
Lesni porosty: 8 35 - § 38.
Naze\ St& | Bonita| Zakm. | Obmyti| Vyméra | Zast.
[roki] Ba [rokd] | V[m? | Z[%]
Cena mytni viZze| Naklady na zaji®hou | Vékovy hodnot.| Opravny
Ay[KEm?] kulturu c [K &/m?] faktor f, faktor f.,
Jednotkova cena: =+ [(A, — c) * f, (eventueld * 1/ f,\)+ c] *B,* Z Cena
buk lesni 95 4 0,800 140 3537 50
75,42 23,39 0,739
Ha = [(75,42 - 23,39) * 0,739 + 23,39] * 0,80 * 509®@4,7361 K/m* 87 491,59
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmy8tai) * 0,005] * 0,775
Koeficient prodejnosti (dleid. ¢. 39): * 1,00
buk lesni - celkem 67 805,98
jasan ztepil 95 2 0,800 140 3537 50
44,75 17,96 0,830
Ha = [(44,75 - 17,96) * 0,830 + 17,96] * 0,80 * 509416,0783 K/m* 56 868,95
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmy8tai) * 0,005] * 0,775
Koeficient prodejnosti (dleid. ¢. 39): * 1,00
jasan ztepily- celkem 44 073,44
Celkem - lesni porosty = 111 879,42 K
111 879,42 K
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/12
Porost na parc.¢. 894 - zjiS€éna cena = 9 323,29 K

Rekapitulace ocemni objekta véetné opotirebeni

a) Porosty




&) Porost na par€. 1073 = 2 880,- K
&) Porost na parg. 1166 = 44 270,- K
&) Porost na par€. 1164 a 1165 = 23 700,<K
a,) Porost na paré. 1094 a 1095 = 12 390,<K
&) Porost na parc. 894 = 9320,- K
Cena objekii ¢ini celkem 92 560,- K
Administrativni cena (vyhlaSka 387/2011 Sb.)
a) Pozemky
a1) Pozemek parcg. 1073 -827 -8 32
Lesni pozemek ocegny dle § 30.
Ocereni:
Naze\ Parcelniislo SLT Vymera JC  Uprava uc Cena
Mm% [Kem?  [%] [K&/m?] [K¢&]
lesni pozemek 1073 5A3 395,00 5,63 5,63 2 223,85
Mezisowet 2 223,85
Koeficient prodejnosti K(pfil. ¢. 39): * 1,0000
Lesni pozemek océny dle § 30 - celkem 2 223,85
) 2 223,85 kK
Uprava ceny vilastnickym podilem: * 1/3
Pozemek parcg. 1073 - zjiS€na cena = 741,28 K
a») Pozemek parcé. 1166 - 827 - 8§ 32
Lesni pozemek ocegny dle § 30.
Ocereni:
Naze\ Parcelniislo SLT Vymera JC  Uprava uc Cena
Mm% [Kem?  [%] [K&/m?] [K¢&]
lesni pozemek 1166 5N4  2035,00 3,91 3,91 7 956,85
Mezisouwet 7 956,85
Koeficient prodejnosti K(pfil. ¢. 39): * 1,0000
Lesni pozemek océny dle § 30 - celkem 7 956,85
) 7 956,85 K
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/3
Pozemek parc&. 1166 - zjiS€na cena = 2 652,28 K
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as) Pozemky parc.¢. 1164 a 1165 - § 27 - § 32

Lesni pozemky oce#né dle § 30.

Ocereni:
Naze\ Parcelniislo SLT Vymera JC  Uprava uc Cena

M3 [Kemd  [%] [K&/md] K]
lesni pozemek 1164 5N4 797,00 3,91 3,91 3116,27
lesni pozemek 1165 5N4  1382,00 3,91 3,91 5 403,62
Mezisowet 8 519,89
Koeficient prodejnosti K(pfil. ¢. 39): * 1,0000
Lesni pozemky ocené dle § 30 - celkem 8 519,89
) 8 519,89 k
Uprava ceny vlastnickym podilem: 1/6
Pozemky parc.¢. 1164 a 1165 - zjigha cena = 141998K
a4) Pozemky parc.¢. 1094 a 1095 - 8§ 27 - § 32
Lesni pozemky oce#né dle § 30.
Ocereni:
Naze\ Parcelniislo SLT Vymera JC  Uprava uc Cena

Mm% [Ke&m?  [%] [K&/m?] [K¢&]
lesni pozemek 1094 5K1  1187,00 4,24 4,24 5032,88
lesni pozemek 1095 5K1 339,00 4,24 4,24 1437,36
Mezisowet 6 470,24
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39): * 1,0000
Lesni pozemky ocené dle § 30 - celkem 6 470,24
) 6 470,24 K
Uprava ceny vlastnickym podilem: 1/6
Pozemky parc.¢. 1094 a 1095 - zji#ha cena = 1 078,37 K
as) Pozemek parc€. 894 -8 27 -8 32
Lesni pozemek oceény dle 8§ 30.
Ocereni:
Naze\ Parcelniislo SLT Vynera JC  Uprava ucC Cena

m?3  [Kem?d  [%] [Ke/md [K&]
lesni pozemek 894 6N4 3 537,00 4,39 4,39 15527,43
Mezisowet 15 527,43
Koeficient prodejnosti K(pfil. ¢. 39): * 1,0000
Lesni pozemek océny dle § 30 - celkem 15 527,43
) 15 527,43 K
Uprava ceny vlastnickym podilem: 1/12
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Pozemek parc€. 894 - zjiS€na cena = 1293,95K

Rekapitulace oceni pozemki

a) Pozemky
a;) Pozemek par@. 1073 = 740,- K
&) Pozemek par&. 1166 = 2 650,- K
ag) Pozemky parc:. 1164 a 1165 = 1 420,<K
ay) Pozemky parct. 1094 a 1095 = 1 080,-¢K
as) Pozemek par@. 894 = 1290,- K
Cena pozemki ¢ini celkem 7180,- K

C. Rekapitulace

Administrativni cena:

Administrativni cena objekt 92 560,- K
Administrativni cena pozenik 7 180,- K
Administrativni cena celkem: 99 740,- K
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Stanovisko znalce

Jedné se o spoluvlastnicky podil 1/12 na pozemkynasie 3573mM, 1/6 na pozemcich o celkové
vymeie 3705mM a 1/3 na pozemcich o celkové wsim 2430m.

Pozemky se nachazeji v okrajasésti obce Velké Hamry, kat. Gz. Velké Hamriidce obydleném
Uzemi. Pozemky netybcelek a jsou fevazri s terénnimi nerovnostmi. Na realitnim trhu se pjod
lesnich pozemkv dané lokali a okoli vyskytuje #idka, jedna setpdevsim ¥tSi uzemni celky.
Vzhledem k ¢mto skuténostem je obvykla cena stanovenditlgdnutim k ceé administrativni.

Obvykla cena 1/12
pozemku na LV 440:

10 610,- K

slovy: deset tisic Sest set desét K

Obvykla cena 1/6
pozemku na LV 385:

38 590,- K

slovy: ficet osm tisic §t set devadesatK

Obvykla cena 1/3
pozemku na LV 1215:

50 540,- K

slovy: padesét tisicgpsetétyricet Ke
V Praze dne 12.9.2012

MONTEKALA, spol. sr.o.
Halova 34
190 00 Praha 9

13



D. Znalecka dolozka:

Znalecky posudek byl vypracovan spmiesti s rdenim omezenym MONTEKALA, znalecky
Ustav zapsany do seznamu U8takvalifikovanych pro znaleckowinnost g Ministerstvu
spravedinostCeské republiky podle ustanoveni § 21 odst. 3 zakisia 36/1967 Sb. o znalcich a
tlumognicich a ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasgisio 37/1967 Sb., ve 2ni pozdjSich gedpisi do
prvniho oddilu seznamu Ustakvalifikovanych pro znaleckowinnost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opréwn pro océovani nemovitosti, motorovych vozidel a jinyckcv
movitych, majetkovych prav, cennych papipodniki, ostatniho majetku a pr@etnictvi.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 3628/2012 znaleckého deniku.
Odpowdna osoba: Ing. Jaroslav Karasek - soudni znadnajel spolknosti.

B plus B, spol. s r.0., Hot&ova 657,150 00 Praha 5 - Ki&ilCO: 61056049, fedmst podnikani:
Ocaiovani majetku pro &ci movité, \¥ci nemovité, nehmotny majetek, firtamh majetek a podnik
na zaklad koncesni listiny vydané Zivnostenskym odboreifadu néstskécasti Praha 5 pod.].
ZIV/U5037/2006/JKU dne 3.5.2006, zajistilai@@ala podklady pod poc. 323/2012.

E. Seznam piloh:

Mapova situace.
Snimek z katastralni mapy.
Vypis z katastru nemovitosti.
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