ZNALECKY POSUDEK

¢. 2555 -16/2018

o stanoveni Ceny obvyklé znaleckym posudkem - bytové jednotky - Byt ¢. 1133/1
Jirkov.

Objedndvka 124 EX 6119/12 - 134 Exekutorského ufadu Litométice, Masarykova 679/33 412 01
Litoméfice, ze dne 24.08.2018.

Bytova jednotka ¢. 1133/1, Jirkov, zpusob vyuziti byt, zapsdno na LV 3808, vcetné podilu na
spole¢nych ¢astech domu ve vysi : 521/14022, vymezeno : Budova, ¢.p. , 1132, 1133. bytovy
dam, LV 3446, na parcele 2280, 2281, obé LV 3446, ob¢ se zptisobem vyuziti zastavénd plocha a
nadvoii, obé o vyméie 210 m2 ( celkem ob¢ 420 m2 ), katastrdlni izemi 660761 Jirkov, obec
563099 Jirkov, vie vedené u Katastralniho diadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Cho-
mutov..

Vlastnické pravo : Zaneta Gaborova, Borova 5143, 430 04 Chomutov

Povinna : ZANETA GABOROVA, Borova 5143, 430 04 Chomutov

Lokalita ocenované nemovité véci : K. H. Machy, 434 11 Jirkov, byt ¢. 1133/1

Ocenéni provedeno dle : § 2, odst. 1, Zakona €. 151/1997 Sh. o ocenovani majetku v aktudl-
nim znéni

Posudek vypracovén dle stavu ke dni 24.08.2018 znalcem :

Ing. Dobromir Kaplan
Spr. 2909/80

Razice 25

418 04 Bilina

Posudek obsahuje 5 stran textu vCetné titulni strany a 1 piilohy a pfeddva se ve trojim vyhotove-
ni, 1 * elektronicky a 2 * tiSténé.



A.NALEZ

1, Znalecky ukon

Jedna se o ocenéni obvyklou cenou bytu €. 1133/1 o velikosti 2 + 1, s pfisluSenstvim. Tato
jednotka ve Ctyfpodlazni budové panelové konstrukce ¢.p. 1132, 1133, stojici na parcele .
st. 2280 a 2281 , druh pozemku zastavéna plocha a nddvoiti ( diim ¢.p. 1133 stoji na parcele €.
¢.st. 2281, byt ¢, 1133/1 je v budove €.p. 1133).

ProtoZe povinnd neumoznila znalci vstup do ocefiovaného bytu a nespnila Zddnou z povinnosti
uvedeno v Usneseni €.j. 124 EX 6119/12 - 134 pouzil znalec potfebné tidaje pro ocenéni z Pro-
hlaSeni vlastnika a ze Smlouvy o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky ¢. 1133/1.

Dle uvedenych listin ze dne 20.03.2003 a ze dne 21.02.2004 je jednotka €. 1133/1 - byt kte-
rdje v LNP a kterd obsahuje tyto mistnosti : 2 pokoje o plose 34,6 m2 ( 13,7 m2 + 20,9 m2 ),
kuchyn o ploSe 9,8 m2, pfedsin o ploSe 4,7 m2, koupelna o plose 2,1 m2, WC o plose 0,9 m2 a
sklepni kéje o plose 2,5 m2, celkem cely byt ma plochu ( mimo sklepni kéji ) 52,1 m2 a spo-
luvlastnicky podil na budové a na parceldch €. st. 2280 a €. st. 2281 ve vysi 521/14022.

K vybaveni jednotky 1133/1 : kuchynska linka, kuchynsky sporak, umyvadlo, vana, misa WC,
vodovodni michaci baterie, topna télesa, postovni schranka, vodomér SV a vodomér TUV.

Soucésti bytu je veskerd jeho vnitini instalace ( potrubni rozvody vody, plynu, vytdpéni , odpady
a elektroinstalace), podlahova krytina , stropni vystrojeni, pricky, dvefe vnitini 1 vstupni do BJ
a vnitin{ strany vnéj$ich oken.

Bytova jednotka ¢. 1133/1 je ohrani¢ena vstupnimi dveifmi do bytu a vnéj$imi i vnitinimi sténa-
mi.

K vlastnictvi jednotky ddle patii spoluvlastnicky podil o velikosti 521/14022 na spole¢nych
castech budovy a potiebné konstrukce dle realizované piislusné Casti projektu v dob¢ vystavby
celé budovy, bleskosvody a dalsi dle ProhlaSeni vlastnika ze dne 20.03.2003 a dle Smlouvy
o fevodu vlastnictvi bytové jednotky ¢. 1133/1 ze dne 21.07.2004 .

Vklad prava povolen rozhodnutim ¢.j. V - 4219/2003 - 503 Katastralnim ufadu v Chomuto-
\(3

2, Prohlidka nemovitych véci

Prohlidka ocefiované nemovité véci byla provedena znalcem osobn¢ bez piitomnosti povinné,
ktera se na prohlidku bez omluvy nedostavila a nenavrhla jiny termin prohlidky.

Povinnd neumozZnila prohlidku vnitinich prostor ocenované bytové jednotky, neposkytla znalci
pozadovanou soucinnost, nepiedloZzila znalci Zddnou dokumentaci, nesdélila prava a zdvazky
vaznouci na nemovitosti, nepfedala znalci ndjemni smlouvy a nesdélila a nedolozila vécna bre-
mena vaznouci na nemovitosti, neinformovala znalce o zavadach na nemovitosti.

V den prohlidky byly vchody do domu ¢.p. 1132 i ¢&,p, 1133 uzavieny vchodovymi dveimi a
oba vchody uzavieny ocelovou mfiizi.
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Dle zjisténi znalcem, je celd budova neobydlena. UZivané je pouze ¢ast sklepniho pro-
stotu jako prodejna potravin se samostatnym vchodem.

3. Struény popis jednotky a okoli

Podkladem pro popis ocenované bytové jednotky je Prohlaseni vlastnika a Smlouva o prevodu
vlastnictvi bytové jednotky &. 1133/1. Zadné dalsi informace, které by mohly byt podkladem
pro popis jednotky znalec od vlastnika neobdrZel.

Mésto Jirkov je lokalizované v severozapadnich Cechdch a ma 19 595 obyvatel a je sou&asti
chomutovské agromerace, S méstem Chomutov je téméf stavebné srostlé a je lokalizované v
prostoru pod Kru$nohotim.

Ve mésté je nékolik velkoobchodtl, vlakovd zastdvka a n€kolik zastdvek autobusovych.

Mésto ma dobré vlakové i autobusové spojeni v prostoru pod Krugnohoifm v Usteckém kraji
a s vyhodnym dopravnim napojenim na kraj Karlovarsky.

Vyhodou je dopravni spojeni se Statutarnim Méstem Chomutov,

Z kulturnich pamatek Ize uvést Cerveny Hradek

4, Podklady pro stanoveni obvyklé ceny

- Objednédvka 124 EX 6119/12 - 134 GABOROVA , ze dne 24.8.2018

- Usneseni ¢.j. 124 EX 6119/ 12 - 134 ze dne 24.8.2018

- Vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 24.08.2018, LV 3808

- Prohlé4Seni vlastnika bytové jednotky 1133/1 - bytu o velikosti 2 + 1 umisténého v 1.NP
- Informace a skutecnosti zjisténé znalcem pfii prohlidce a v pribéhu studia podklad,

- Fotodokumentace

C.OCENENI

5, Stanoveni obvyklé ceny

Obvykla cena je stanovena dle § 2, odst. 1 zdkona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku
v aktudlnim znénf .

V evidenci Katastralniho tfadu je evidovdno omezeni vlastnického prava z diavodi pro -
bihajiciho exekucniho fizeni, které neni pfedmétem ocenéni.

Dle uvedeného zdkona se majetek ocenuje obvyklou cenou, t.J. cenou, kterd by byla dosa-
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Zena pii prodeji stejného, popiipadé obdobného majetku v obvyklém styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vy-
Se se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti proddvajicitho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby tak, jak je uvedenu v textu zdkona.

Znalec proto hledal zvefejnéné nabidky na internetu prodeje bytl o velikosti 2 + 1 celko-
vé vyméry bytu panelové konstrukce jako je byt €.j. 1133/1 v Jirkov¢, umistény v I. NP
budovy 1133/1, uii- K.H. Méchy.

Znalci se nepodafilo dohledat zvetfejnéné nabidky k prodeji byt o velikosti 1 + 2 ke stano-
veni podkladi k vysi obvyklé ceny.

Z4dn4 nabidka k prodeji bytu o velikostil 1+ 2 se netykala srovnatelného bytu v neo-
bydleném dom¢ bez uvedenych davodi, pro¢ byt v domé €.p. 1133, piipadné i €.p. 1132
neni obydlen., jak dlouho je dim neobydlen a pfipadné i jiné diivody stavu ke dni pro -
hlidky..

Ze zvetejnénych nabidek znalec vybral nabidky byt v osobnim vlastnictvi :

- prodej bytu 2 + 1 o plose 60 m2, pozadovana cena 360 000,- K¢
byt je lokalizovan v Chomutové, ulice Kamenna

- prodej bytu 2 + 1 o ploSe 58 m2, poZadovand cena 380 000,- K¢
byt je lokalizovan v Most¢, ulice Obrancti miru

- prodej bytu 2 +1 o plose 54 m2, pozadovana cena 390 000,- K¢
byt je lokalizovéan v SidliSti u Nového nadrazi v Biliné

Prumérna cena z vySe uvedenych nabidek k prodeji :

(360 000,- K¢ + 380 000,- K& + 390 000,- K¢ ) /3 =376 666,67 K¢
ProtoZe priimérnd cena je vypoctena z nabidek cen bytii k prodeji bytl k uZivéani k by-
dleni, upravuje vypoctenou primérnou cenu sniZzenim o 10 % na pifedpokladané na-

klady na znovu zprovoznéni k bydleni bytu - bytové jednotky ¢. 1133/1 v budoveé 1133.

Takto upravend primérna cena je podkladem pro stanoveni ceny obvyklé bytové jednot-
ky ¢. 1133/1.

Stanoveni ceny obvyklé po snizenio 10 % = 339 000,- K¢

CENA OBVYKLA bytu & 1133/1 = 339 000,- K&



Razice dne 19.09.2018

Vypracoval : ing. Dobromir Kaplan
spr. 2909/80
Razice 25
418 04 Bilina
Nepléatce DPH !

C, ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky tikon jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 29.10.1980 , pod ¢.j. Spr. 2909/80, pro zdkladni obor ekonomika, pro odvétvi
ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky dkon je zapsan pod pof. ¢. 2555 - 16/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu ndkladi Gctuji samostatnym dokladem

D, PRILOHY

- kopie vyfezu katastrdlni mapy



