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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnickych podila ve vysi id. 1/5 pozemkt parc. ¢. 5533
a id. 1/10 parc. €. 5497 nachazejicich se v obci Uhersky Brod, okres Uherské Hradiste,
katastralni izemi Havfice a obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/10
pozemkt parc. €. 4716/69, 4748/28 nachazejicich se v obci VIcnov, okres Uherské
Hradisté, katastralni izemi VIcnov.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely exeku¢niho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zddné informace, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly urceny na zakladé pozadavkil vyplyvajicich z
platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroji

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastrdlni mapy, informace realitnich kancelafi,
uzemni plan, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu Pozemky parc. €. 5533, 5497 v katastralnim uzemi Havfice, Uhersky

ocenéni: Brod a 4716/69, 4748/28 v katastralnim tzemi VI¢nov

Adresa predmétu  Havtice, Uhersky Brod, okres Uherské Hradisté a Vicnov, Vicnov,
ocenéni: okres Uherské Hradisté

Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Uherské Hradisté



Obec: Uhersky Brod, VI¢nov
Katastralni izemi: Havfice a VIénov

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 01.09.2021. V den prohlidky prob¢hla
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo — LV &. 688

Stryckova Anna, €. p. 53, 79065 Kobyla nad Vidnavkou 1/5
LV ¢. 687
Stryckova Anna, €. p. 53, 79065 Kobyla nad Vidnavkou 1/10
LVe¢e. 1142
Stryckova Anna, €. p. 53, 79065 Kobyla nad Vidnavkou 1/10
Nemovitosti:
Pozemky parc. €. 5533, 5497 nachazejici se v obci Uhersky Brod, okres Uherské
Hradiste, katastralni izemi Havfice a pozemky parc. €. 4716/69, 4748/28 nachazejici

se v obci VI¢nov, okres Uherské Hradiste, katastralni izemi VI¢nov.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

LV ¢. 688, katastralni izemi Havfice, spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/5

Ocenovany pozemek parc. ¢. 5533 slouzi k zeméd€lskym ucelim, rozloha pozemku ¢ini
757 m2. V katastru nemovitosti je pozemek veden jako orna puda, v uzemnim planu je
plocha pozemku regulovana jako plochy — S*- smisené nezastavéného tizemi. Pozemek
je bez trvalych porostidl, neni oploceny. Pozemek je pfistupny po nezpevnéné obecni
ceste.

LV ¢. 687, katastralni izemi Havfice, spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/10

Ocenovany pozemek parc. ¢. 5497 slouzi k zeméd¢€lskym ucelim, rozloha pozemku ¢ini
8.209 m2. V katastru nemovitosti je pozemek veden jako orna ptda, v izemnim planu
je plocha pozemku regulovana plochy — OX - obcanské vybavenosti specifickych
forem. Pozemek je bez trvalych porostt, neni oploceny. Pozemek je ptistupny po
nezpevnéné obecni ceste.



LV ¢. 1142, katastralni izemi VI¢nov, spoluvlastnicky podil ve vvy$iid. 1/10

Ocenované pozemky parc. ¢. 4716/69 a 4748/28 slouzi k zeméd¢lskym uceliim, rozloha
pozemku ¢ini 2.549 m2. V katastru nemovitosti jsou pozemky vedeny jako orna ptda,
v izemnim planu je plocha pozemkd regulovana jako plochy zemédélské. Pozemky
jsou bez trvalych porostil, nejsou oploceny. Pozemky jsou ptistupné z hlavni silnice.

Pozemky se nachazi v klidné lokalité¢ bez zdravi ohrozujicich vlivli a v bezprostiedni
blizkosti objektu je zelen v podobé lesi a luk. Pozemky se nachazi v lokalité se

zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Rozloha

757 m2/8209 m2/2549 m2

Druh pozemku

zeméd¢lsky pozemek

Uzemni plan

S* - plochy smiSené nezastavéného uzemi, OX - plochy
obcanské vybavenosti specifickych forem, Z - plochy
zemé&delské

Popis
ocenovaného Trvalé porosty bez porostl
ozemku
p Venkovni stavby /
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno
Pristupova cesta piistup po nezpevnéné obecni cesté
Popis okoli neobydlena oblast
uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi
Vybavenost v obci Uhersky Brod- otzchoqy, M m1stege k?mpleEm s? ustaYa 'zakladr}lch, .
o “ i stfednich i vysokych kol vcetné specializovanych zafizeni,
Havfice — soucast Uherského rox s . . .
M . v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
Brodu, Vi¢nov sousedi o L ox . .
. , s Uherskym Brodem zafizeni, v misté je kompletni vybavenost z hlediska
POplS okoli sportovniho vyziti, kompletni soustava Gfadd v blizkém

okoli, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelent v podobé
lest a luk v bezprostiedni blizkosti

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoji, parkovani na
vlastnim pozemku

Vécna biremena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.09.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.

kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Volba metody:

Za Ucelem stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty dané nemovitosti je vyuzit
postup v podobé ocenéni majetku dle platného cenového piedpisu a dle trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovndni pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pfi oceniovani majetku statu”
vytvotena Ufadem pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentai k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., €. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.
151/1997 Sb.

LV ¢. 688 Havrice

1. Pozemek parc. €. 5533

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zékladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. - vlastni izemi: 120,00%
Celkova uprava ceny: 120,00 %

, Parcelni Vyméra IC Uprava ucC Cena
Nazev gislo PRV ol Kem2]  [%] [Kem2) [K&]
orna puda 5533 32011 122 8,35 120,00 18,37 2 241,14
orna puda 5533 32051 635 7,28 120,00 16,02 10 172,70
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 757 m? 12 413,84
Pozemek parec. €. 5533 - zji§téna cena celkem = 12 413,84 K¢

LV €. 687 Havrice

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav



7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 111
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi \Y
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy €. 2 (kromée
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II
ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

1,00

1,02

1,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou

¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + > Pi)=1,020

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + Y Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,60
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

7
Index polohy Ir=P; * (1+ P;)=0,600

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou

¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,612

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,600



1. Pozemek parc. €. 5497

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,600

Jiny pozemek ocenény dle § 9

Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkt

Zakl. cena
[K&/m?]

Upr. cena

Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]

Zatridéni

§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipulaé¢ni, odstavné,
rekreacni plochy
§ 9 odst. 2 975.- 0,50 0,600 1,000 292,50
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

Typ Nézev Parcelni Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 9 odst. 2 orna puda 5497 8209 292,50 2401 132,50

Jiny pozemek - celkem 8209 2 401 132,50

Pozemek parec. ¢. 5497 - zjisténa cena celkem 2 401 132,50 K¢

LV €. 1142 VIcnov
1. Pozemky parc. ¢. 4716/69 a 4748/28

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zékladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. - tzemi sousednich obci: 60,00%
Celkova uprava ceny: 60,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava UC Cena
Nazev sslo. PPE Pl kEm2) [%] [Kém2] (K&]
orna puda 4716/69 32011 1116 835 60,00 13,36 14 909,76
orna puda 4748/28 30710 702 13,52 60,00 21,63 15 184,26
orna puda 4748/28 32011 731 8,35 60,00 13,36 9766,16
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 2 549 m? 39 860,18

Pozemky parec. €. 4716/69 a 4748/28 - zjisténa cena celkem 39 860,18 K¢



Vysledky analyzy dat

LV ¢&. 688 Havrice

1. Pozemek parc. ¢. 5533 12 414,- K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem *
LV ¢. 688 Havrice - celkem:
2 483,- K¢

LV ¢&. 687 Havrice

1/5

1. Pozemek parc. ¢. 5497 2401 133,- K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem *
LV &. 687 Havrice - celkem:

240 113,- K¢
LV ¢&. 1142 Viénov
1. Pozemky parc. ¢. 4716/69 a 4748/28
Uprava ceny vlastnickym podilem *
LV ¢&. 1142 VIénov - celkem:

3 986,- K¢

1/10

39 860,- K&

1/10



II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parec. €. 5533 v katastralnim tizemi Haviice

Pozemek v katastralnim uzemi VI¢nov, obec VIénov

M K2 - PV K4 - inZenyrské KS5 - dalsi
& K1 - poloha ‘ velikost ‘ K3 - el uziti sité vlastnosti
Ocefiovany Havfice, Uhersky Brod, okres plocha 757 zemédélsky pozemek -
objekt Uherské Hradisté m orna pida
. locha 978 &delsky -
1 Popovice, okres Uherské Hradisté P ?c a zemedflsky pozemek
m orna puda
locha 1030 &delsky -
2 HIuk, okres Uherské Hradisté P ?c 2 Zem’ed‘}elsky pozemek
m orna puda
3 Havfice, Uhersky Brod, okres plocha 1506 | zemé&d€lsky pozemek -
Uherské Hradisté m orna puda

10



vCena ) Koef. Cena vCena )
" poZadovand redukce PO 1 Ki- K2 - K3- .  Kd- KS - K6- Kix | °cenovaného
¢ resp. redukei . ucel | inZenyrské dalsi uvaha objektu

zaplacend na na poloha | velikost uZiti sité vlastnosti | odhadce xK6 odvozena ze

zalm’ pramen pramen srovnani

1| 31,90 K¢ Nepouzit 31(15’90 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 31,90 K¢
N .. | 45,00 N
2 | 45,00 K¢ Nepouzit K& 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 45,00 K¢
. .| 3498 .

3 | 3498Kc¢ Nepouzit K& 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 34,98 K¢
Celkem prumér 37,29 K¢
Minimum 31,90 K¢
Maximum 45,00 K¢
Smérodatna odchylka - s 6.85 K¢&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 30,44 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 44,14 K¢
K1 - Koeficient ipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient upravy na vyuziti nemovitosti
K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné zemédélské pozemky. Lokality jsou téz srovnatelné.
Cenotvorné rozdily nebyly shledany.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

37,29 K&/m®

*

757 m’

=28.230 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
28.000,-- K¢
Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/5
5.600,-- K¢

Pozemek parec. €. 5497, katastralni uzemi Hav¥ice, Uhersky Brod, okres
Uherské Hradisté

Vysledna cena zjisténa pouze dle platného cenového predpisu se v tomto piipade urcuje
jako cena obvykld. V daném piipadé nebylo mozné pouzit jiny vhodnéjsi zptisob
ocenéni. Na relevantnim trhu se s obdobnymi nemovitostmi neobchoduje ani se
nepronajimaji nebo nejsou adekvatné porovnatelné.
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Pozemek parec. €. 4716/69, 4748/28 v katastralnim tzemi VIi¢nov

Pozemek v katastralnim uzemi VI¢nov, obec VIénov

< K2 - PV K4 - inZenyrské KS5 - dalsi
& K1 - poloha velikost K3 - el uZiti sité vlastnosti
Oceiovany Vlénov, VI¢nov, okres Uherské plocha 2549 | zemé&délsky pozemek -
objekt Hradiste m’ orné piida
locha 978 &delsky -
1 Popovice, okres Uherské Hradisté P ?c ad7 zen}ednelsky pozemek
m orna puda
2 Hluk, okres Uherské Hradits plocha 1030 zemédelsky pozemek -
m orna puda
3 Havfice, Uhersky Brod, okres plocha 1506 | zemé&delsky pozemek -

Uherské Hradisteé

m

orna puda
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Cena Koef. Cena Cena
. poZadovana redukee po Ki- K2- K:“a - VK4’ - KS:, ,K6 - K1 x. oceno.vaneho
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi tivaha K6 objektu
zaplacena na P uziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen o
zalm pramen srovnani
1| 31,90 K¢ Nepouzit 13(16’90 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 31,90 K&
N . 45,00 <
2 [ 45,00K¢ Nepouzit K& 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 45,00 K¢
3| 3498Kke | Nepowt | 2% 100 | 100 100 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 3498 K&
Celkem primér 37,29 K¢
Minimum 31,90 K¢
Maximum 45,00 K¢
Smérodatna odchylka - s 6,85 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 30,44 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 44,14 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient ipravy na vyuZiti nemovitosti
K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inZenyrskych siti

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Komentai: Jedné se o podobné zemédéelské pozemky. Lokality jsou téz srovnatelné.
Cenotvorné rozdily nebyly shledany.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Celkova cena po tpravé spoluvlastnickym podilem ve v

37,29 K&/m®

*

2.549 m?

v8i id.

=95.058 K¢

95.000,-- K¢

1/10

9.500,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

LV ¢. 688 2.483,- K¢&
LV ¢&. 687 240.113,-- K¢
LV ¢. 1142 3.986,—- K¢&

IT) Ocenéni trznim porovnanim

Vysledek dle srovnavaci metody

LV ¢&. 688 5.600,- K¢
LV ¢. 687 cena dle cenového predpisu 240.113,-- K¢
LV ¢. 1142 9.500,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, mutize tak jit o pti¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
exekucniho tizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnickych podili ve vysi
id. 1/5 a 1/10 predmétnych nemovitosti v daném misté a c¢ase stanovena po
zaokrouhleni na

LV ¢&. 688 5.600,-- K¢
LV ¢. 1142 9.500,-- K¢

a trzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/10 pfedmétné nemovitosti
v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

LV ¢&. 687 240.000,-- K¢
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecky Ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Eva Hurtikova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 20.09.2021

Ing. Eva Hurtikova Martin Mélek Ing. Zden¢k Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdé€jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢ 37/1967 Sb. k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve =znéni pozdéjSich predpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 14707-1929/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam p¥riloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, vyfez z izemniho pladnu, srovnavané nemovitosti

L. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

| Parcels | Stavba | Jednotka | Privo stavhy | fizeni | Mapa | Ly | Kat dzemi | i katastr |

Seznam nemovitosti na LV

| Cislg Ly= 688

Katastralni Gzemi;

Zotwazeni v maps

Vlastmici, jini opravnéni

Serydkovd Anna £op. 53 TH0GS Kobyld nac Vidnaviou 95
| Vicnowska zemedéizka a s, ¢ p. 1234 65761 Vicnov 375
IEVOS 5. NadraZni 23 62607 Uhersks Hradiied 15
Bozemby

5533

Stavby

| Na LV neisou zagsary Zadne stavby.
Jednotky
| Mz LW neizou zspsany Z3dné jednotiy
Prava stavby

Nz LV nejsou zapsdna £3dnd priva stavby.

Memoiitost je v Gzemnnim obvodu, kde stdtni sprivu katastry neém ovitosti ER wkondva Ketsstrain® 072c pro Tlinsky kraj, Kstaseraini prazovided Unersif Sred =

Zobrazené ddzje majl informativni charakzar, Platnost stk 20022027 1500,
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Vyftez z izemniho planu
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Kat. tizemi Milj katastr

Seznam nemovitosti na LV
| Eislo Lv: 687

¥atastralni dzemi Fce [63E354]

Zobrazen! v mapé

Wlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
| Strykova Anra, © p. 53, 790635 Kobya nad Vidnavkou 1413
| ViErovska zamécgisks a5, € 0. 1234 BETET Vicroy 43
| ZEWOS .5, Naorain' 25, 68627 Jherske Hradisté 1410
Pozemky

| 5287
Stavby
| Na LV nejscu zapséry Zadné stavby.
Jednotky

Ma LV nejsou zapsary Zadné jedrotky.
Prava stavby

Ma LV nejsou zapsara 2adna prava siavoy

Memavite

& v dzamnim obvadu, koe statn” sprévy katastr nemovitosy CR wkordva Katas

Zobrazere udaje maji informat arakter. Plstnost'dst k 20.08.2021 15,

i
&
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Vyfez z izemniho plinu
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Seznam nemovitosti na LV

| Eigto Ly 142

Katsstraind uzems Nlgr

Vlastnici, jini opravnéni

Wlasmicke prava Podil

Strytkova Anna & p. 33 72065 Kobyis nad Widnavkou 1716

WiEnovsks zemédélsks a5 € p. 1234 63767 Vidnov 810

ZEWOS a5, Madradni 25, 68801 Uhersks Hradiftd 170
Pozemky

171860

Stavby

Ma LV nejsou zapsdny Z3c0ng staviy.
Jednotky

Ma LV nejsocu zapssny Zicns jednoiky.
Prawva stavby

Mz LV rnejsou zapsina $3dnd priva staviy.

Memovizostja v Uzemnim obvedu kde stitnl spravu katastru nemgvitost CR wykondia <atzstraing

formasimi charakter. Dlatrost das k 20.08.2021 1500,
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Vyfez z izemniho planu
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Porizena fotodokumentace

28



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 978 mz, Popovice,
okres Uherské Hradisté

Celkova cena: 31.198 K¢

Adresa: Popovice, okres Uherské Hradiste

il

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zat¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

36 000 K¢

34 000 K¢

i Vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu L] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Popovice, okres Uherské Hradisté Cislo Fizeni V-4958/2021-
711
Cena dle kupni 31 198 K¢ Plocha pozemku 978
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 08.07.2021 Soucasné vyuZiti zeméedelska
puda

podepsana dne

Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi pozemek v Kkatastralnim uzemi Popovice u Uherského
Hradisté, v okrese Uherské Hradisté, LV 1117 o vyméie 978 m2 Parcela ¢.6189 - o
vyméte 978 m2 (Ornad pida) Jsme piimi majitelé pozemku, neplatite tedy zadnou
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provizi. Zajistujeme rychly prodej - ptipravime kupni smlouvy a v pfipad¢é zajmu Vam
zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prode;

4. Fotodokumentace

ss= sy

200 vino)

i

5. Mapové zobrazeni

) Stare Méslo 490 |
| £50] Praksica
Uherske
Hradiste
Hradéovice
Kunovice e
odall =
Nedakanice £
Uhersky Brod Blirmice
58 [0 | Zaharovice
? Nezdenice
. s WA
O=lrozzka
Nova Ves
Fiuk Eanon
Uhersky Ostrah  FEE .y Al
55 E Ostrozska Nivrice
|-hota el
Calni Mamai £ Sucha Loz En
Vesali nad
AT Blatnice
MUt e pod Svatym Slavkey = )
Antoninkem : Korvtna Lopenik
3 Blatnicka Harni Némgi
Google Bfezcmap data ©202
, Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 1030 mz, Hluk, okres
Uherské Hradisté

Celkova cena: 46.350 K¢

Adresa: Hluk, okres Uherské Hradisté

48 000 K
46 000 K¢ L4 *
44 000 K¢
42 000 K
40 000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Hluk, okres Uherské Hradisté Plocha pozemku 1030

(m2)
Cena dle kupni 46 350 K¢ Soucasné vyuZziti zemédélska
smlouvy puda
Kupni smlouva 28.06.2021 Umisténi objektu Centrum obce
podepsana dne
Cislo Fizeni V-4974/2021-711

Slovni popis

Nabizim prodej zemédélskych pozemkil v katastralnim tzemi Hluk, o celkové vymére
1 030 m2. Pozemky patii pod: LV 3136 (podil 1/1) parcelni ¢islo 3795/85, 3796/18,
2302/474. Orné pida je propachtovana s Doliiacko a.s. na dobu neurcitou s vypovédni
dobou 1 rok a pachtovném 3 500K¢/ha. Pokud Vas nabidka zaujala ¢i cheete védét dalsi
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informace, kontaktujte mé prosim primarn¢ ptes nize uvedeny email. Celkova cena za
pozemky je: 46 350K¢ (45 K&/m2)

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Padol
Velating T
IUharsky Brod
Kaufland Uhersky Brod »
[age ] EX
Wienow

i Mivnice
. 5 [alal Némai
zooqle Wap data @252

v Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1506 mz, Havfrice,
Uhersky Brod, okres Uherské Hradisté

Celkova cena: 52.676 K¢

Adresa: Havfice, Uhersky Brod, okres
Uherské Hradisté

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

L ]
50 000 K¢
45000 |
eny ] Viozeniinzeratu [[__] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Havrice, Uhersky Brod, okres Uherské Cislo Fizeni V-4515/2020

Hradisté

Cena dle kupni 52 676 K¢ Plocha pozemku 1506
smlouvy (m2)

Kupni smlouva 08.12.2020 Soucasné vyuziti zemédélska
podepsana dne puda

Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi pozemek v KU Havtice, v okrese Uherské Hradisté, LV 495, o
celkové vyméie 1 506 m2. Bonita pidy je 12,01. Parcela ¢. 4974 s vymérou 1 506 m2
(druh pozemku - ornd pida) Jsme piimi majitelé pozemki, neplatite tedy Zadnou
provizi. Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v piipad¢é zajmu Vam
zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prode;.

33



4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Stare Méslo 490 |
| £50] Praksica
Uherske
Hradiste
Hrad&ovice
Kunovice
Podali
Nedakanice
Unersky Hrad Bumice
- {508 | Zaharovice
Nezdenice
Ostrozska (e
Nova Ves
PR 5 A

Uhersky Ostroh EEE u anoy

Oslrozska

£ 1] lLhota Nivnice e
Dain Nemc: Sucha Loz En

Vesali nad Hlstrice
Moravou pod Svatym clavkoy .

Antoninkem Korytna Lopenik

1 Blatnizka Harni Meémei
bl Bfezcmap dota ©2021
' Ocenované nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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