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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu id. % rodinného domu €.p. 94 a pozemku parc. €. st. 416; st. 417;
457 v obci Cvikov, okres Ceska Lipa, katastralni uzemi Cvikov na listu vlastnictvi ¢. 85.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly ur¢eny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiovd mapa, informace zjisténé pii prohlidce,
informace realitnich kancelari

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximdalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 94

Adresa pfedmétu ocenéni: Smetanova &.p. 94, Cvikov, okres Ceské Lipa
Kraj: Liberecky kraj

Okres: Ceska Lipa

Obec: Cvikov

Ulice: Smetanova

Katastralni uzemi: Cvikov

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 24.08.2023. Objekt nebyl v
den prohlidky zpiistupnén, zpracovatel nebyl do objektu vpustén. Prob&hla tak pouze vnéjsi
prohlidka.

3. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Farsky Lukas, Smetanova 94, Cvikov II, 47154 Cvikov ~ 3/4
Zemédélec IC s.r.0., Zbozi 3, 50901 Ubislavice  1/4
Nemovitosti:

Rodinny dim €.p. 94 a pozemek parc. €. st. 416; st. 417; 457 v obci Cvikov, okres Ceska Lipa,
katastralni izemi Cvikov na listu vlastnictvi ¢. 85.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Vzhledem ke skute¢nosti, ze prohlidka rodinného domu nebyla umoznéna a probéhla pouze
zvenci, je konstrukeni fesSeni, technické vybaveni a napojeni na inzenyrské sit€¢ popsano jako
standardni pro dany typ stavby. Stejn¢ tak nemohla byt provedena detailni identifikace
prislusenstvi a skute¢né provedeni tedy muze byt odlisné.

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim neni
podsklepeny. V objektu je ptida a méa vybudované podkrovi.

Zaklady ma betonové izolované a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce
¢ini 40 cm. Stropy jsou pravdépodobné Zelezobetonové monolitické, stfecha je sedlova, krytinu
tvoti eternitové Sablony a klempiiské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou bfizolitové a
zatepleni plasté neni provedeno.

Rodinny dim je pidorysné postaven ve tvaru obdélnika, je samostatné stojici, situovany na
rovinatém terénu. Pfizemi domu je pravdépodobné neobyvatelné v rekonstrukei, podkrovi je v
puvodnim stavu. Naproti domu je stodola, na kterou ze §titovych stran navazuji pfistavby.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1920 - 1940.
V roce 2023 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: okna — ¢astecna.
Vady rodinného domu:

vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
stiecha: bez vad

zdivo: poSkozeny prvek
okna: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako pted rekonstrukeci.

I. NP

Ostatni prostory ‘Mis‘most | 70,00 m?
podkrovi

Ostatni prostory ‘Mis‘most 47,00 m?
Podlahova plocha 117,00 m2
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 117,00 m?

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou plastova s dvojsklem, v podkrovi Spaletova.
Obytné mistnosti jsou orientované na severovychod, jihozdpad. Kuchyiiské vybaveni tvoii
pravdépodobné kuchyiiskd linka bez vestavénych spotiebicli. V koupelné se nejspis nachazi
klasicka vana, umyvadlo a na toaleté¢ se nachdzi klasicka toaleta. Interiérové dvefe jsou
dyhované plné, dyhované prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové dvere jsou dievéné.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:



koupelna, wc: keramicka dlazba, cementovy potér
kuchyné¢: cementovy potér
mistnosti: cementovy potér

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
piivedena z obecniho vodovodu. Svod splaskt je feSen pravdépodobné do septiku. Zemni plyn
neni zaveden. Vytapéni zajiStuje nejspiS kotel na tuhd paliva, topna télesa tvoii zavésné
radiatory, ohfev vody zajistuje pravdépodobné bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 2404 m2. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny
pletivem do ocelovych sloupkd. Trvalé porosty - ovocné dieviny. Na pozemku se dile
nachdazeji vedlejsi stavby - jind stavba - zdénd kolna s ptistavbou.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven v severni ¢asti
obce a charakter okoli odpovidéa rezidencni zastavbé bytovymi domy a rodinnymi domy se
zahradami.

V lokalit¢ je dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody, v misté
jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zatizeni a pouze Céastecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi Gfad je v misté, ostatni Ufady v dojezdové vzdalenosti. V
obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen
v podob¢ lesti a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Zastavka MHD je v dochézkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti a parkovaci moZnosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
Dum byl postaven v roce 1920 - 1940
Rozsah rekonstrukce domu Konstrukee Rozsah Rok
okna ¢aste¢na 2023
Popis Zéklady betonové izolované




rodinného Konstrukce cihlova
domu Tloustka obvodové konstrukce 40 cm
Stropy Zelezobetonové monolitické
Strecha sedlova
Krytina stfechy eternitové Sablony
Klempiiské prvky plechové
Vnéjsi omitky btizolitové
Vnitini omitky vapenocementové
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
Vady domu stiecha: bez vad
zdivo: poSkozeny prvek
okna: bez vad
Dispozice
Typ oken plastova s dvojsklem
Ptislusenstvi oken
Orrlentac’e oken obytnych severovychod, jihozapad
mistnosti
Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete dievéné
Typ zarubni ocelové
Vnitini dvete dyhované plné, dyhované prosklené
Popis Osvétlovaci technika
vnitinich
prostor I.NP
Ostatni prostory ‘Mistnost 70,00 m?
L . . podkrovi
Popis mistnosti a rozméry v m? ; ;
Ostatni prostory ‘Mlstnost 47,00 m?
Podlahova plocha 117,00 m?
Podlahova plocha v&. piislusenstvi 117,00 m?
Elektiina 230V a 400V
Vodovod vodovod
Svod splasek septik
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva

Topna télesa

zavésné radidtory




Popis
pozemku
rodinného
domu

Sirsi vztahy

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

koupelna, wc: keramicka dlazba, cementovy potér

Podlahy v domég kuchyné: cementovy potér
mistnosti: cementovy potér

Popis stavu pted rekonstrukei

Velikost pozemku 2404 m?

Trvalé porosty

ovocné dieviny

Vedlejsi stavby

Sklon pozemku

jina stavba - zdéna kolna s ptistavbou garaze

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkil

Ptistupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci severni ¢ast obce
dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody; v misté jsou dostupné zakladni
a stfedni Skoly vCetné specializovanych zafizeni; v misté je

Vybavenost pouze Castecnd vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v

misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti; nejdilezitéjsi urad/drady v misté, ostatni titady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivu; zelen v
podobé lesu a luk v bezprosttedni blizkosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spojt v dojezdové vzdalenosti; parkovéani na
vlastnim pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna
prava, jiné

Vécna biemena

Dalsi informace

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.08.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceniovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., ¢.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢€. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona C.
151/1997 Sh.

Kraj: Liberecky
Okres: Ceska Lipa
Obec: Cvikov
Katastralni uzemi: Cvikov
Pocet obyvatel: 4479

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 943,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a 1 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, poSta, bankovni (penéZzni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zéakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * O3 * O4 * Os * Og = 344,00 K¢&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav



7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce S poCtem obyvatel nad 5 11l 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

&. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zatizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg™* (1+ > Pi)=1,020

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel

Ndézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — i 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti 1 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméestnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Nezjisténo. I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> P)=1,070
i=2

10



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * I = 1,091

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * 1Ir = 1,070

1. Nemovitosti LV 85

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemkii ve funkénim celku vp = 2 404,00 m?
R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp
R = (200 + 0,8 * 2 404,00) / 2 404,00 = 0,883

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,070

Index omezujicich vlivii pozemku

Ndézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zadkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,070 = 1,070

11



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatfidéni Z[a‘ll(‘é'/r‘;;r]‘a Index  Koef. lfgc /fnezn]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 344,- 1,070 368,08

Typ Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 416 342 368,08
nadvori

Redukéni koeficient R = 0,883 325,01 111 153,42

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 417 36 368,08
nadvori

Redukéni koeficient R = 0,883 325,01 11 700,36
§ 4 odst. 1 zahrada 457 2 026 368,08

Reduk¢ni koeficient R = 0,883 325,01 658 470,26
Stavebni pozemky - celkem 2 404 781 324,04
1.2. Rodinny dim ¢&.p. 94
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Liberecky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 80 let
Zakladni cena ZC (ptiloha &. 24): 1 968,- K¢/m?®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
I. NP: 7,5*13,4 = 100,50 m?
podkrovi: 7,5%9 = 67,50 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
I. NP: 100,50 m? 2,90 m
podkrovi: 67,50 m? 2,70 m
Obestavény prostor
OPp: (7,5*13,4)*(2,90)+(7,5*%9)*(1,50) = 392,70 m®
OPs: (7,5*9)*(2,50/2) = 84,38 m®
Obestavény prostor - celkem: = 477,08 m3
Podlaznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 100,50 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 168,00 m?

Podlaznost: ZP [ ZP1 =167
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny diim Il 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo i 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm | 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné I 0,01
5. Napojeni na sité¢ (ptipojky): piipojka elektro, voda a odkanalizovani |11 0,00
RD do zumpy nebo septiku
6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové Il 0,00
7. Zakl. ptislusenstvi v RD: tplné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni | 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 1l 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — 1l 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 80 let:
s=1-0,005*80= 0,600
12
Index vybaveni lv=(1+ ) Vi)*Vi*0,600=0,520

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 968,- K&/m? * 0,520 = 1 023,36 K¢&/m?®
CSp=0P*ZCU * It * lp = 477,08 m® * 1 023,36 K&/m®* 1,000 * 1,070= 522 400,31 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 522 400,31 K¢
1.3. Vedlejsi stavba

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

13



Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

hospodaiska budova 9*6+3*6+3*6 = 90,00 2,50m

podkrovi 9,60 3,00m
99,60 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP hospodaiska budova  (9*6+3*6+3*6)*(2,50) = 225,00
Z podkrovi (9,6)%(3,00/2) = 14,40
Obestavény prostor - celkem: 239,40 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady zékladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov drevény neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytina osinkocementova krytina S 50
5. Krytina pozinkovany plech S 50
6. Klempitské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchi omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete drevéné svlakové P 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] %;ff Koef. g]fjr_agjgﬁ
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 50 1,00 4,05

5. Krytina S 8,10 50 1,00 4,05

6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte P 3,00 100 0,46 1,38

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podilt 98,38
Koeficient vybaveni Ka: 0,9838
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %] [%] St. Ziv ézs » CF(;I KU
1. Zéklady S 710 100,00 1,00 7,10 7,21 80 120 66,67 4,8069
2. Obvodové stény S 31,80 100,00 1,00 31,80 32,32 80 120 66,67 21,5477
3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 19,80 20,12 80 100 80,00 16,0960
4. Krov S 730 100,00 1,00 7,30 7,42 80 100 80,00 5,9360
5. Krytina S 810 50,00 1,00 4,05 4,12 80 80 100,00 4,1200
5. Krytina S 810 50,00 1,00 4,05 4,12 80 100 80,00 3,2960
6. Klempiiské prace S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,73 80 80 100,00 1,7300
7. Uprava povrchii S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,20 80 80 100,00 6,2000
9. Dvete P 300 100,00 0,46 1,38 1,40 80 80 100,00 1,4000
10. Okna S 1,10 100,00 1,00 1,10 1,22 80 80 100,00 1,1200
11. Podlahy S 820 100,00 1,00 8,20 8,34 80 80 100,00 8,3400
12. Elektroinstalace S 580 100,00 1,00 580 590 80 80 100,00 5,9000
Opotiebeni: 80,5 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/md] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9838
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zikladni cena upravena [K&/md] = 3 367,06
PIn4 cena: 239,40 m® * 3 367,06 K&/m® = 806 074,16 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 80,5 % /100) * 0,195
Nakladova cena stavby CSn = 157 184,46 K¢
Koeficient pp * 1,070
Cena stavby CS = 168 187,37 K¢

Vedlejsi stavba - zjiSténa cena

1.4. Porosty

168 187,37 K¢

Ovocné direviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednodusenym zptsobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 781 324,04
Celkova vyméra pozemku m? 2 404,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 500,00
Cena pokryvné plochy porostil K¢ 162 505,00
Cena porostu je ve vysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,045
Cena ovocnych dfevin a ostatni vinné révy: = 731272

Porosty - zjisténa cena celkem = 7 312,72 K¢é
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Nemovitosti LV 85 - rekapitulace

1.1. Pozemky: 781 324,04 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim ¢.p. 94 522 400,31 K¢
1.3. Vedlejsi stavba 168 187,37 K¢
1.4. Porosty 7 312,72 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 697 900,40 K¢
Nemovitosti LV 85 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 1479 224,44 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 3/4
Nemovitosti LV 85 - zji§téna cena celkem = 1109 418,33 K¢
Rekapitulace ceny zjisténé
1. Nemovitosti LV 85 1109 418,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 585 993,03 K¢
1.2. Rodinny dim ¢.p. 94 391 800,- K¢
1.3. Vedlejsi stavba 126 140,25 K¢
1.4. Porosty 5484,75 K¢
=1109 418,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1109 418,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1109 420,- Ké
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pri
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost,
stav Ci pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad¢ porovnani téchto parametri
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize uréit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny diim Smetanova &.p. 94, Cvikov, okres Ceska Lipa

Smetanova &.p. 94, Cvikov, okres Ceské Lipa

(el

K1 - lokalita

K2 - podlahovi]
plocha

K3 - stav

K4 - plocha
pozemku

K5 - jiné

K6 - HB index

Ocenlovany
objekt

Smetanova C.p.
94, Cvikov,
okres Ceska

Lipa

117 m?

pred rekonstrukei

2404 m?

Viz popis

Lindava ¢.p.

321, Cvikov,

okres Ceska
Lipa

150 m?

dobry

1294 m?

Viz priloha

1.Q/22

Smetanova C.p.
77, Cvikov,
okres Ceska

Lipa

140 m?

dobry

563 m?

Viz priloha

11.Q/23

Nerudova €.p.
264, Cvikov,
okres Ceska

Lipa

187 m?

velmi dobry

426 m?

Viz ptiloha

IV.Q/21
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C. |Cena Koef. [Cena polK1 K2 K3 [K4 K5 K6 |K1x...x K6 [Cena
[pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [stav plocha  [jiné HB oceniovaného
resp. na na plocha pozemku index objektu
zaplacend [pramen [pramen odvozena ze
za 1 m? srovnani
plochy

1 [25 333,33 25 31 619,07 K¢
K¢ 1 333,33 | 0.98 098 11| 0.79 0.96 |0.801204096

K¢

2 |24 214,29 24 31 764,78 K¢

K¢ 1 214,29 1 099 (11| 0.7 1 0.7623
K¢

3 [20 320,86 20 29 690,11 K¢

K¢ 1 320,86 1 097 (12| 0.7 0.84 | 0.684432
K¢

Celkem prameér 31 024,65 K¢

Minimum 29 690,11 K¢

Maximum 31 764,78 K¢

Smérodatna odchylka - S 1 158,04 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - S 29 866,61 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 32 182,69 K¢

K1 - Koeficient upravy: lokalita

K2 - Koeficient upravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient upravy: stav

K4 - Koeficient upravy: plocha pozemku

K5 - Koeficient upravy: jiné

K6 - Koeficient upravy: HB index

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené niz$i

Na zaklad€¢ vysSe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

18

31 024,65 K¢&/m?

* 117 m?

=3

3

629 884 K¢

630 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
1109 420,- K¢

Vysledek dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi
3 630 000 K¢
Cena podilu id. 3/4
2722 000 K¢

Dale je u ceny podilu aplikovana sraZzka 10 %. Odivodnéni: majoritni podil

Vysledna cena podilu dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci
indexu

2450 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pti¢inu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo tadné trzni
prostiedi (napfi. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.),
a jako takovd mohou vstupni udaje znacné zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu id. % rodinného domu €.p. 94 a pozemku parc. €. st. 416; st. 417;
457 v obci Cvikov, okres Ceska Lipa, katastralni uzemi Cvikov na listu vlastnictvi ¢. 85.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti vdaném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

2 450 000,- K¢

Slovy: dvamiliony¢tytistapadesattisickorun ¢eskych

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady — nemovitosti
Ing. Ales Novak, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334 Digitélné podepsal XP

Email: info@xpinvest.cz XpP InVESti S.I.0 invest, s.r.o. - znalecka
- znalecka kancela

V Praze, dne 05.09.2023 kancelaf 101748 10200

Digitalne ev Digitalné
Ma rti [ Podepsal Martin F ra ntl se k podepsal
g‘ét'ek o, Frantisek Kofinek
« . V4 atum:
Ing. ALES zmssion . Malek sseers  KOFiNek  patum:2023.0012
NOVAK Batim: 2025091307640 10:12:11 +0200' 14:36:17 +02'00
Ing. Ales Novak Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finan¢ni ndhrada dle zakona.

Znalec si je védom nasledkil védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., obfansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, Gcastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.
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G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumodnicich, ve znéni pozdgjsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 052469/2023.

H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, vyfez z povodinové
mapy, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

05093 9:18 Informace o paozemiou | Mahlieni do katasiou nemovibosti

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: st 4165

Obec Cwikow [S61479]c
Katastralni dzemi: Cwikow [&18080]

Cislo LV: 85

Wymiéra [ma]'. 342

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapony list: DKM

Urceni wymmery: Ze souradmic v S-JTSK

Dwrub pozermku: rastavena plocha a nadwof

Soudasti je stavba

Budowa s cislem popisnym: Cwikow |1 [406911]5; £. p. 94; rodinny ddm
Stawba stoji na pozemku: p.- € st 416

Stawvebni objekt: £ p 940

Ulice: Smetanova &

Adresni mista: Smetanova & p 940

Vlastnici, jini opravnéni
Farsky Lukas, Smetanova 34, Cvikow I, 47154 Cvikow 304
Zemédélec JC s.r.o., Zhaii 3, 50901 Ubislavice 154

Zpisob ochrany nemovitosti

chranéna krajinna oblast - Il.-IV.zona
Seznam BPEJ
Parcela mema evidowvane BPEL

Omezeni vlastnického prava

Fakar zcizeni

Fastawmi pravo smnluvmi

Jiné zapisy

Dowolani se neddinnosti pravnibo jednamni

hitps: fnahlizenidokn cusk o crFobramDibje ki aspo Fencrypled =hHNAHL~ 3 pPyEd Nl whiiSo WVLIBR 2580 OTomY PO Be-B eavalhmBWhockjriWnj_SXin__. /2
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050823 8:18 Informace o pazemiu | Mahlitenl do kalastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 4570
Obec Cwikov [561479) 5

Katastralni azemi: Cvikow [618080]

Cisla LV: 3

Vyméra [m?]: 2026

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DM

Urfeni vyméry: Ze soufadnic v 5-1T5K

Dvuh pozembu: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo
Farsky Lukas, Smetanova 94, Cvikow I, 47154 Cvikov

Temédélec JC sro, Thozi 2, 50901 Ubislavice

Zpisob ochrany nemovitosti
Mazev
chranéna krajinna oblast - IL-IV.zona

zemédélsky phdni fond
Seznam BPEJ
BPE]  Vyméra

77 3
747106 2023

Paodil
344

144

Omezeni vlastnického prava

T:,':l

Zakaz zcizeni

Zastawmi pravo smluvmi

liné zapisy
Typ
Dowvolani se neddinnosti pravniho jednani
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuwce - Farsky Lukas

Zavazek neumoznit zapis noveho zast prava namisto stareho

hittps: Vnahlizenidokn.cusi c2ZobrarObjekl aspx tencrypled=NAHL- BXdF TEF UwXwulRvoDnEXWSuid-HLTdhyEePdh KINHeARIGIBo0w Y 20905y ..
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050823 8:17 Informace o pazembo | Mahlikenl do katasiu nemovibosti

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: st 417

Obec Cuikov [561479]
Katastralni tzemi: Cwikow [618080]

Cisla LV: gz

Vyméra [m?]: 36

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: DM

Urfeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozembku: zastavéna plocha a nadvon

Soucasti je stavba

Budova bez disla popisneha nebo evidencniho:

Stavba stoji na pozemku:

jina stavba

p- €. st 417

Vlastnici, jini opravnéni
ViasimiCEke pravio

Farsky Lukas, Smetanova 34, Cvikow I, 47154 Cvikowv
Zemédélec JC sro, Zhosi 3, 50901 Ubislavice

Zpiasob ochrany nemovitosti

chranéna krajinna oblast - IL-1V.zona

374
1/4

Seznam BPEJ

Parcela nema evidowvane BPEL

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zakaz zcizeni

Zastavmi pravo smiluvmi

liné zapisy
Typ
Dowolani se nedfinnosti pravniho jednani
Exekuni pfikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Farsky Lukas

Zavazek neumoznit zapis noveho zast prava namisto stareho

hiltprs: Nnshlizenidakn.cuz 2 TobrarObje kL aspx?encrypled=MAHL~ EX CipEscAnaWEAXWILK Chge_pdDPIrzndXsh3Sngu)_C1CYGWESTPES. ..
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Vyrez z povodiiové mapy

26



Fotodokumentace predmétu ocenéni

27



28



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 150 m?, Lindava ¢&.p. 321, Cvikov,
okres Ceska Lipa

Celkova cena: 3 800 000 K¢

Lokalita: Lindava &.p. 321, Cvikov, okres Ceské Lipa

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,400,000

CZK 4,200,000

CZK 4,000,000 .—\
CZK 3,800,000 - - @ 2 & = ®

CZK 3,600,000

CZK 3,400,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Lindava ¢.p. 321, Cvikov, Cenadle KS 3 800 000 K¢
okres Ceska Lipa

Pravni u¢inky ke dni  19.04.2022 Cislo ¥izeni V-2802/2022-501

Poznamka k cené 3800 000 K¢ za nemovitost ~ Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 1294 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Podlazi bytu 2

Zastavéna plocha 112 m? Podlahova plocha 150 m?

UZitna plocha 150 m? Podet nadzemnich 2

podlaZi domu

Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje prodej dvougeneraéniho, ¢asteéné podsklepeného rodinného domu v obci
Cvikov-Lindava. Dispozici jednotlivych bytl se samostatnymi vstupy tvoii byt 4+1 v pfizemi a prostorny 3+1
ve druhém nadzemnim podlazi, s moznosti ptidni vestavby a roSifeni na 4+1. Pfizemni byt sestava z obytné
kuchyné, obyvaciho pokoje a tfi loznic(jedné v mezipatie, piistupné z obyvaciho pokoje), koupelny s vanou,
samostatnho WC,chodby a komory. Patrovy byt je tvofen obyvacim pokojem, kuchyni s jidelnou, dvémi
loznicemi, koupelnou s vanou a WC. Dim stoji na vlastni oploceném pozemku o vyméte 1294m?, 112m?
pozemku je zastavéno rodinnym domem, 31m? kolnou, zbytek pozemku tvoii okrasna zahrada s altinem, ktery
je mozné vyuzit k rodinnému grilovani, nebo jen piijemnému odpoc¢inku. Diim je napojeny na elektiinu, obecni
vodovod je ptiveden do Sachty na pozemek, vyuzivana je vSak voda z vlastni studny. Odpadni vody jsou
svedeny do Zumpy s trativodem. Diim je volny, pfizemi 1ze okamzité uzivat k bydleni. Lindava je vesnice, ¢ast
mésta Cvikov v okrese Ceska Lipa. Nachazi se asi 4 km na jih od Cvikova, v tidoli vytvofené fi¢kou Svitavkou.
Je zde evidovano 181 adres. Trvale zde zije 383 obyvatel. Lindava je znama pfedevsim proslulymi sklarnami a
soukromymi sklarskymi dilnami, dale také cilem lovct paranormalnich jevl, popravéim vrchem Ortel. Vice
informaci pozaduje u inzerujiciho makléfe. V souladu s platnym zédkonem je nemovitost doc¢asné, do piedloZeni
Prikazu energetické narocnosti, zatazena do energetické tiidy G. Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat zajemce
na zakladé¢ jim zvolenych kritérii. Ev. ¢islo: 635750.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

umrealit.cz

A 7 - - a A i
- . v - .
e / AN ' Ocenovana nemovitost |
N -
MTENTC A { A o .
o A= v . Srovnavana nemovitost
.
-
) . A » - o . . r . -
Poleviko 277 ) . £ N
- Y ,/ - 'Y i .o— E ‘I A
» Vs Cvikov Il . A
gt )
¥ i : Cvikov S Drnovec P '
— N - /" s ., A . o o ‘:l S ___‘,/2‘"’ S W 4
\ o " . Kunatice u . » I -"-f"’-
Ohroohis e | e : . A e Cvikiova RN % Jablo
v A - & ;Podj(
i 4 : § A - ~ 1 . .) C ké
f —“Novy Bor i ) Ceskd
| ‘ i /
Radvanet . y
M -
4 L Undava Y - /
Seabce u lesie ¢ franse ; .
o '|.m ‘ Velk;';‘iallinov
- Chotove Soup v Cechach ”
: i a < o Poafeln
A A A / A ! 4
o0 a4 AN ; 5 , ’”’
A A A S - -
X &= . Leafiet| ® OpenSireetMap confributors

31



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

\ ! %4, Rodinny dim, 140 m? Smetanova &.p. 77, Cvikov,
R NTRY \ . okres Ceska Lipa

Celkova cena: 3 390 000 K¢

Lokalita: Smetanova &.p. 77, Cvikov, okres Ceska
Lipa

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 4,200,000

CZK 4,000,000

CZK 3,800,000 @ i . o - s i @ ®

CZK 3,600,000
CZK 3,400,000
CZK 3,200,000

CZK 3,000,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Smetanova &.p. 77, Cvikov,  Cena dle KS 3390 000 K¢

okres Ceska Lipa
Pravni ucinky ke dni  21.06.2023 Cislo Fizeni V-3575/2023-501
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 563 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
ElektFina 230V a 400V Vytapéni Kotel na tuha paliva,

Elektrokotel

Zastavéna plocha 166 m? Podlahova plocha 140 m?
UZitna plocha 140 m? Kanalizace Vefejna kanalizace
Pocet nadzemnich 2 Voda Vodovod

podlazi domu

REZERVACE Prodej rodinného domu 3+kk, Cvikov, Smetanova ul., pivodni roubené staveni po ¢aste¢né
rekonstrukci (nové podlahy, koupelna, stfe$ni krytina apod.), dim ma dvé nadzemni podlazi, uz. plocha cca 140
m?2, v ptizemi domu je kuchyn, jidelna a obyvaci pokoj, koupelna se sprch. koutem a WC, velka komora,
predsin, v patfe domu jsou dva velké pokoje, vytapéni kamny na pevna paliva (kachlovd kamna v kuchyni,
krbova kamna v patfe), v obyvacim pokoji klimatizace, v koupeln¢ el. ptimotop, ohifev TUV elektrickym
bojlerem, diim je napojen na vSechny inzenyrské sité kromé& plynu, na pozemku se dale nachazi zdéna kilna
(uhelna, sklad naradi), parkovani na vlastnim pozemku, dojezd do Liberce cca 30 minut, do Nového Boru cca 10
minut, PENB - tf. G

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny diim, 187 m?, Nerudova ¢.p. 264, Cvikov,
okres Ceska Lipa

Celkova cena: 3 800 000 K¢

Lokalita: Nerudova ¢&.p. 264, Cvikov, okres Ceska
Lipa

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,400,000

CZK 4,200,000

CZK 4,000,000 ¢ & & . o s & ]

CZK 3,800,000

CZK 3,600,000

CZK 3,400,000

i G o q a o 0 a W
y & & & 5 5 5 5 §
g & & & & & ¢ § g
v o o @ & v = 0 v
B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerdt odstrangn Kupni smlouva

35



3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Nerudova &.p. 264, Cvikov,  Cena dle KS 3 800 000 K¢
okres Ceska Lipa
Pravni u¢inky ke dni  27.10.2021 Cislo ¥izeni V-8768/2021-501
Poznamka k cené 3990 000 K¢ za nemovitost, Konstrukce Cihlova
véetné provize (k jednani)
Plocha pozemku 426 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Pfizemni Elektfina 230V
PodlaZi bytu 1 UZitna plocha 187 m?
Poloha nemovitosti Centrum obce Podet nadzemnich 1

podlaZi domu
Plyn Plynovod

Timto Vam nabizime pfizemni, prostorny diim s mensim pozemkem, v klidném centru Cvikova, v Nerudové
ulici. Dispozi¢né se jedna o 5+kk se dvéma koupelnami a dvéma vchody, ¢imz je mozné diim uzivat jako
dvougeneracni. Dim je napojen na veskeré inzenyrskeé sité, vytapéni je feSeno plynovym kondenzacnim kotlem,
s moznosti krbovych kamen. V pokojich jsou plovouci podlahy, v chodbé a koupelné dlazba. Celkové dim
prosel v priubéhu poslednich 10 let pfevaznou rekonstrukei, véetné nové elektfiny, nového topeni, plastovych
oken, moderni kuchynske linky atd. Diky variabilnosti vyuziti Vam jej viele doporucuji.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

37



		2023-09-12T14:36:17+0200
	František Kořínek


		2023-09-13T07:16:40+0200
	Ing. ALEŠ NOVÁK


		2023-09-18T10:12:11+0200
	Martin Málek


		2023-09-18T10:17:48+0200
	XP invest, s.r.o. - znalecká kancelář


	



