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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny garaze bez <¢&.p. a pozemku parc. €. st. 142 v obci Trutnov, okres Trutnov,
katastralni izemi Bojisté u Trutnova na listu vlastnictvi ¢. 3352.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekuéniho tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly ur¢eny na zakladé¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z Kkatastru nemovitosti, snimek Kkatastrdlni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodilovd mapa, systém INEM - technické feSeni a databdze realitnich
transakci, informace zji§téné pii prohlidce, komentai MFCR k urdovani obvyklé ceny, postupy
UZSVM, tzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Garaz C.p. 64

Adresa pfedmétu ocenéni: Stara ¢.p. 64, Trutnov, okres Trutnov
Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Trutnov

Obec: Trutnov

Ulice: Staré

Katastralni Gzemi: Bojisté u Trutnova

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladti pro ocenéni, bylo provedeno dne
10.09.2024. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.-znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Zdenék Mazacek. Byla provedena pouze ¢aste¢na prohlidka - garaz nebyla
zptistupnéna. Pfitomna osoba prohlidce - odhadce Ing. Zden¢k Mazacek.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Kresanova Michaela, Slovanské namésti 165, Vnitini Mésto, 54101 Trutnov
Nemovitosti:

Garaz ¢.p. 64 a pozemek parc. €. st. 142 v obci Trutnov, okres Trutnov, katastralni izemi Bojiste u
Trutnova na listu vlastnictvi ¢. 3352.

4. Dokumentace a skutecnost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis garaze

Ocenovana garaz je koncovy fadovy objekt ze skupiny 3 garazi. Stavba ma 1 nadzemni podlazi.
Neni zde ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je cihlove konstrukce, z&klady ma betonové izolované, stropy jsou keramickobetonové,
stfecha je rovna, krytinu tvoii Zivicna lepenka a klempiiské prvky jsou pozinkované

Vnéjsi omitky jsou fasadni Skrabané a zatepleni plasté neni provedeno.
Objekt byl postaven odhadem v roce 1984.
Vady gardze:

vybaveni: prvek chybi
podlahy: zastaraly prvek
stiecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek
rozvody: prvek chybi

Stav objektu lze charakterizovat jako pted rekonstrukci.
Plocha garaze ¢ini 19 m?.

Vnitini omitky jsou vapenocementové a okna chybi. Gardz ma dvoukiidla dfevéna vrata.
Podlahovou krytinu tvoti cementovy potér. Dalsi vybaveni garaze chybi.

Garaz nema zavedenou elektiinu. Pfivod vody neni proveden. Svod splaskl neni feSen. Zemni plyn
neni zaveden. Stavba neni vytapéna, ohfev vody neni fesen.

Popis pozemku a lokality

Celkova vymeéra pozemku ¢ini 28 m2. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé
porosty - bez porosti.

Pfistup je feSen pfes soukromy pozemek jiného subjektu, vécné biemeno pfistupu ve prospéch
majitele ocenovaného majetku neni ztizeno.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

75 zastavéna plocha a nadvori Kresain Mario, Stara 60, Bojisté, 54101 Trutnov

Garaz je postavena v Casti obce nesrostlé se zastavénou Casti Trutnova. Nachazi se v ¢asti obce
Bojisté, cca 1,5 km jizné od Trutnova. Charakter okoli odpovida rezidenéni zastavbé rodinnymi
domy se zahradami.

V Trutnové je uplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zatizeni a kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a je zde
kompletni soustava Gifadtl. V obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.
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Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o lokalitu se zvySenym mnozstvim zplodin z automobilové
dopravy a zelenn v podob¢ lesti a luk je v dochdzkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojii a v misté jsou omezené parkovaci moznosti v
blizkosti objektu.

Vlastnik mé bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bé&Zném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis

Typ garaze koncovy fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni

Objekt byl postaven v roce 1984

Rozsah rekonstrukce

Z&klady betonové izolované
Konstrukce cihlova

Popis garaZze | stropy keramickobetonové
Stfecha rovna
Krytina stfechy ziviéna lepenka
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Skrabané
Vnitini omitky vapenocementové

vybaveni: prvek chybi
podlahy: zastaraly prvek
Vady garaze stiecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek
rozvody: prvek chybi

Typ oken chybi
. Vrata dfevéna dvoukiidla
Popis
vnitinich Podlahové krytina cementovy potér
prostor Rozméry v m? 19 m?
Elektfina chybi




Vodovod bez ptipojky
Svod splasek neni
Plynovod ne

Reseni vytapéni v garazi chybi
Reseni ohfevu vody v garazi chybi

Popis stavu

pted rekonstrukci

Popis
pozemku
garaze

Velikost pozemku

28 m?

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Ptistupova cesta k objektu

pfistup pfes soukromy pozemek ciziho subjektu - vécné biemeno
ve prospéch majitele oceniovaného objektu neni zfizeno

Sirsi vztahy

Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci Okrajova Cast obce
uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté€ jsou dostupné zakladni a stfedni §koly véetné
specializovanych zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z

Vybavenost hlediska kulturnich zafizeni; v mist& je kompletni vybavenost z

hlediska sportovniho vyziti; kompletni soustava Gfadt v blizkém
okoli; v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostfedi

klidna lokalita se zvySenym mnozstvim zplodin z automobilové
dopravy; zeleii v podob¢ lesti a luk v dochazkové

vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu
zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojii; omezené parkovaci
moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urCeni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.09.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

VVymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z
toho diivodu je postupovano podle §1b a je ur¢ena tzv. trzni hodnota.

VVolba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe oceniovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvotena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa predmétu ocenéni: Stara 64
541 01 Trutnov

LV: 3352
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Trutnov
Obec: Trutnov
Katastralni Gzemi: Trutnov
Pocet obyvatel: 29 660
Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 091,00 K&/m?
Obsah

1. Garaz

2. Pozemek

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozd¢jSich
ptredpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
ncktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je vV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - pravné nezajistény pristup I -0,04
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni Gzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni Uzemi sousedi s Prahou nebo I 1,10
Brnem nebo katastralni Gzemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 piilohy €. 2
(krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Pe*P7*Pg*Pg*(1+ ) Pi)=1,109
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Pog* (1+ ) Pi)=0,960
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze
Néazev znaku ¢. Pi
1. Druh a tcel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,80
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. MoZnost napojeni pozemku na inZzenyrskeé sit¢ obce: Pozemek lze napojit pouze 1l -0,01
na nckteré sité v obci
4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na veiejné komunikaci I 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Polohabez 1l 0,00
vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivu - Bez vlivu na cenu. I 0,00

;
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=0,824

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 prilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = 1T * I = 0,914

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * I = 0,791

1. Garaz

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Kralovehradecky kraj, obec nad 10 000 do 50
000 obyvatel

Stari stavby: 40 let

Zakladni cena ZC (piiloha ¢&. 26): 3 184,- K¢/m?®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: 6,80*3,40 = 23,12 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 23,12 m? 2,40 m



Obestavény prostor
1.NP: (6,80*3,40)*(2,40) = 55,49 m?
Obestavény prostor - celkem: = 55,49 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku C. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou I typ B
sttechou nebo krovem neumoznujici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby: fadova I -0,01

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm 1| 0,00

3. Technické vybaveni: bez vybaveni I -0,05

4. Ptislusenstvi - venkovni upravy: bez ptisluSenstvi 1 -0,01

5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00

6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - i 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro staii 40 let:

s=1-0,005*40=0,800

5
Index vybaveni lv=1+ > Vi)*Vs*0,800=0,632
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,960

Index polohy pozemku Ip = 0,824

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 3 184,- K&/m?® * 0,632 =2 012,29 K&/m®
CSP=0OP*ZCU * It * Ip=55,49 m3 * 2 012,29 K&/m?® * 0,960 * 0,824= 88 329,09 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 88 329,09 K¢

2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,960
Index polohy pozemku Ip = 0,824

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
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Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * lo * Ir = 0,960 * 1,000 * 0,824 = 0,791

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

ks Z&kl. cena Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
84 odst. 1 2091,- 0,791 1 653,98
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
84 odst. 1 zastavéna plocha a st. 142 28 1 653,98 46 311,44
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 28 46 311,44
Pozemek - cena zjisténa celkem = 46 311,44 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Garaz 88 329,10 K¢
2. Pozemek 46 311,40 K¢
Zjisténa cena - celkem: 134 640,50 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 134 640,- K¢

slovy: Jedno sto tficet Ctyfi tisic Sest set Ctyficet K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Garaz Stara ¢.p. 64, Trutnov, okres Trutnov

Stara ¢.p. 64, Trutnov, okres Trutnov

K2 - podlahova K6 - Gvaha

¢. K1 - lokalita K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné
plocha odhadce

y . pravné
Ocenovany

objekt

Stara ¢.p. 64, bez piinoik
. , Z
Trutnov, okres 19 m? cihlova pred rekonstrukei pe|p IRy neo$etieny

Trutnov pristup

Zizkova,
1 Trutnov, okres 22 m? cihlova dobry piipojka el.
Trutnov

Za Vapenkou,
2 Trutnov, okres 19 m? cihlova dobry
Trutnov
Vrbova,
3 Trutnov, okres 20 m? cihlova dobry
Trutnov
Trutnov, okres

2 .. 7 . o .
4 Trutnov 18m jina dobry ptipojka el.

bez ptipojky
el.

bez piipojky
el.

Za Vapenkou,
5 Trutnov, okres 18 m? cihlova dobry piipojka el.
Trutnov
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¢. |Cena Koef. [Cenapo|K1l K2 K3 K4 [K5 K6 K1x..x Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahové [konstrukce [stav |jiné Gvaha [K6 ocenovaného
resp. na na plocha odhadce objektu
zaplacena zafpramen |pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1 [22 727,27 20 14 783,84 K¢
K¢ 0.9 |454,55 11 0.99 1 11 1.05 1.1 [1.3835745
K¢
2 |15 263,16 13 10 320,69 K¢
Ke 0.9 736,84 11 1 1 11 1 11 1331
Ke
3 |19 250,00 17 13 016,53 K&
K¢ 0.9 [325,00 11 1 1 11 1 11 1.331
K¢
4 27 352,78 27 19 378,17 K&
K¢ 1 352,78 11 1.01 1 11 1.05 1.1 |1.4115255
K¢
5 |17 777,78 17 13 854,20 K¢
K¢ 1 (777,78 1 1.01 1 11 1.05 1.1 | 1.283205
K¢
Celkem pramér 14 270,68 K¢
Minimum 10 320,69 K¢
Maximum 19 378,17 K¢&
Smérodatna odchylka - s 3 305,24 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - S 10 965,44 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 17 575,93 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Porovnavané vzorky se drobné odliSuji v lokalité¢ ( zohlednéno koef. K1), velikosti podlahové
plochy ( zohlednéno koef. K2), konstrukei stavby ( zohlednéno koef. K3), technickém stavu
(zohlednéno koef. K4), existenci ptipojky elektro (zohlednéno koef. K5), Koeficient K6 zohlediuje
nelegalizovany pfijezd ke garazi.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urc¢ena nasledovné

14 270,68 K¢&/m?

* 19 m?

=271 143 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
271 000 K¢
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Vypodet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Stara ¢.p. 64, Trutnov, okres Trutnov
. K2 - podlahova . K6 - Givaha
¢. K1 - lokalita P K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné
plocha odhadce
. , Stara ¢.p. 64, . pravné
OC;E)]'(; Tjny Trutnov, okres 19 m? cihlova pted rekonstrukei bez p;pOJ ky neoSetfeny
) Trutnov ' piistup
Zizkova,
1 Trutnov, okres 22 m? cihlova dobry piipojka el.
Trutnov
Za Vapenkou, bez piinoik
2 Trutnov, okres 19 m? cihlova dobry z pEIpOJ 4
Trutnov '
Vrbova, bez piinoik
3 Trutnov, okres 20 m? cihlova dobry peIPOJ Y
Trutnov '
Trutnov, okres ) . . .
4 Trutnov 18 m jina dobry pripojka el.
Za Vapenkou,
5 Trutnov, okres 18 m? cihlova dobry piipojka el.
Trutnov
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 22 727,27 K¢ 0.9 20 454,55 K¢
2 15 263,16 K¢ 0.9 13 736,84 K¢
3 19 250,00 K¢ 0.9 17 325,00 K¢
4 27 352,78 K¢ 1 27 352,78 K¢
5 17 777,78 K¢ 1 17 777,78 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢€.2) 13 736,84 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.4) 27 352,78 K&
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.99
Stfedni hodnota 19 329,39 K¢
Median 20 454,55 K&
Rozdil max-min 13 615,94 K¢

Zéakladni cena: 19 329,39 K&/m?

Uprava ceny: 19 329,39 K& * 0,8500 = 16 429,98 K&/m?
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Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku statu™ je

vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

15

16 429,98 K¢&/m?

* 19 m?

=312 170 K¢

312 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

134 640 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

271 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

312 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlaSky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi
cenami.

Cena zjisténa podle ocenovaciho pfedpisu neodpovida trzni realité a uvazuje se bez vlivu na
vysledné uréeni obvyklé ceny. Obvykla cena se urcuje na zaklad¢ vysledkt dle porovnavaci metody,
kdy vétsi vaha je ptisuzovana metodice dle pfimého porovnani. Znalec provedl kontrolu postupu
podle § 52 pism. a) - ) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném znéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny gardze bez ¢.p. a pozemku parc. €. st. 142 v obci Trutnov, okres Trutnov,
katastralni izemi Boji$t€ u Trutnova na listu vlastnictvi ¢. 3352.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z
toho diivodu je postupovano podle §1b a je ur€ena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je trzni hodnota predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

271 000,- K¢é

Slovy: dvéstésedmdesatjednatisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zdenék Mazacek, Martin Malek

Maénesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334 XPinvest,  pigitainé podepsal

XP invest, s.r.o. -

i i s.r.o.-
Email: info@xpinvest.cz ] naleckd kancelaF
znalecka Datum: 2024.09.17
V Praze, dne 16.09.2024 kancelar 08:12:06 +02'00
. Digitalné I Digitélné
Ma rt| N podepsal Martin ng . podepsal Ing.
Malek Zd v k Zdenék Mazacek
7 Datum: ene Datum:
Malek 2024.09.16 : vl 5056
15:37:55 +02/00 Mazacek 16:14:15 +02'00"
Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdéjsSich
piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumo¢nicich, ve znéni pozd&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavl kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Cislem 071214/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Ortofoto mapa,

Vyiez z tizemniho planu,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti
|Informa(e o0 pozemku

Parcelni cislo: ot 1428 — ”

Obec: Jouinoy [S73025]S "

Katastralni uzemi: Bojisté u Trutnova [769266] =

Cisla v 3352

Vyméra [mZ]: 28

Typ parcely: Parcela katastru memovitost R @

Mapowy list DKM = - i an
L o w [x xf & g

Urceni vymery: Ze souradnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova bez disla popisného nebo evidendniho: garaZ
Stavba stoji na pozemku: p. €. 5t 142
Stavebni objekt bezcp fo ey &

Vlastnici, jini opravnéni

Kresanova Michaela, Slovanske namésti 165, Vnitrni Mésto, 541071 Trutnov
Zpusob ochrany nemovitosti
Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované EPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitost

Zahajeni exekuce - Kresanova Michaela

Memovitost je v tzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni ofad pro kralovehradecky
kit _ 8 Trutnove?

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.08.2024 11:00.
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Informace o pozemku

Parcelni Eislo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV:

Wyméra [mZ]:
Typ parcely:
Mapowy list
Uréeni vymeéns:
Druh pozemiu:

Soucasti je stavba

Budova s dislem popismym:

Stavba stoji na pozemibo:
Stavebni objekt
Ulice:

Adresni mista:

st. 750f

Trutnov [379025]

220

765

Parcela katastru nemovitost’

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvor

Bojiité [1692691; &, p. 60; rodinny dim

pE.st 75
£ p. 60T
Stara®

Stara €. p. 60

\

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke prawa

Kresan Mario, Stara 60, Bojisté, 54101 Trutnov

Zphsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana Z3dna omezeni.

Jiné zapisy

yp

Zména vymér obnovou operatu

Podil

«" Rizeni, v rdmdi kterych

Memovitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vwkonavé Katastraln Ufad pro Kralovehradecky krai,

byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (

Katastralni pracovisté Trutnow

elkem L

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 12.09.2024 13:00.
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Katastralni mapa
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Uzemni plan

PLOCHY BYDLENI
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Zizkova, Trutnov, okres Trutnov Cena 500 000 K¢&
Pozniamka k cené véetné provize RK Konstrukce Cihlova

Stav Dobry Elektfina 230V

UZitna plocha 22 m? Poloha nemovitosti Klidna &ast obce

Exkluzivné nabizime k prodeji krasnou garaz o zastavéné plose 22 m?, ktera se nachazi v tésné blizkosti ulice Zizkova -
Trutnov. Garaz je pfipravena k uzivani a je ihned k dispozici. V ptipadé bliz§iho zajmu mé nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

560 000 KE
540 000 KE

520 000 KE

500 000 KE @ ® & & &
480 000 K&

460 000 KE

440 000 K&
& & & a7
P & & &
-’E:r o ,;?

W
g

g
3
h,:“'!u'

&

B vivojceny I Viczeniinzeratu [ Inzerat odstranén

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Za Vapenkou, Trutnov, okres  Cena 290 000 K¢
Trutnov

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Stav Dobry UZitna plocha 19 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Prodej zdéné fadové garaze v dobrém stavu. Garaz se nachazi v Trutnové — smérem k vlakové zastavce Volanov, ul. Za
Vapenkou. Stavba je bez vnitini vlhkosti, jsou osazena garazova vrata. Vhodna k okamzitému pouzivani. Mozno vyuzit
téz jako skladovy prostor. Klidné misto. Moznost ziizeni piipojky elektrické energie. Bezproblémovy pfistup po
zpevnéné komunikaci.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

320 000 KE
310 000 KE
300 000 KE
290 000 KE &
280 000 K&
270 000 KE

260 000 KE

B o:cniinzeratu [ inzerat odstranén
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4. Mapové zobrazeni

Leafiet | © OpenStreethap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Vrbov4, Trutnov, okres Trutnov Cena 385 000 K¢&
Konstrukce Cihlova Stav Dobry
Uzitna plocha 20 m? Poloha nemovitosti Klidna &ast obce

v NI

Prodej zdéné fadové garaze v dobrém stavu. Garaz se nachazi v Trutnové — Pofici, ul. Vrbova. Garaz je uprostred fady
n¢kolika garazi. Stavba je bez vnitini vlhkosti, jsou osazena nova garazova vrata. Vhodna k okamzitému pouzivani.
Mozno vyuzit téz jako skladovy prostor. Klidné misto. Moznost zfizeni pfipojky elektrické energie. Bezproblémovy
pristup po zpevnéné komunikaci.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

440 000 KE
420 000 KE

400 000 KE
®

380 000 KE

360 000 KE

340 000 KE
3

N

B vivojceny I Viczeniinzeratu [ Inzerat odstranén

4. Mapové zobrazeni

. Srovnavana nemovitost

L7 T LS N
Markousovice

e
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Trutnov, okres Trutnov Cena dle KS 492 350 K¢
Pravni Gcéinky ke dni 24.08.2023 Cislo Fizeni V-5962/2023-610
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Jina

Plocha pozemku 18 m? Stav Dobry

Garaz Ano Podlahova plocha 18 m?

Nabizime ke koupi zdénou garaz v osobnim vlastnictvi, v arealu fadovych garazi v klidné ¢asti Trutnova, v ulici
Véapenka. Nachazi se na pozemku o rozloze 18 m?, v dobrém stavu a sucha. Jsou zde vniténi omitky, betonova podlaha s
nivela¢nim natérem a zavedena elektiina. Garaz je k dispozici k okamzitému uzivani s moznosti vyklizeni, nebo
ponechani stavajiciho lozného prostoru v podobé¢ skiinek. S financovanim Vam radi pomizeme.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
560 000 K&
540 000 K&
520 000 K&

500 000 KE

L & & & & & & & & L
480 000 K&

460 000 KE

440 000 KE

I 3

B Vivojceny [ Viozeniinzeratu [ inzerat odstrangn N Kupni smiouva

& & & j & & & &
éﬁ éﬁ égﬁ @fﬁg? é‘yg? . é’ & N égy
& o a7 iy & 2 g o

4. Mapové zobrazeni

. Srovnavana nemovitost f
_ . _— =

) o
11

Leatel| & OpénSestiap contibutors.|
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Za Vapenkou, Trutnov, okres Cena dle KS 320 000 K¢
Trutnov
Pravni ucinky ke dni ~ 15.03.2023 Cislo Fizeni V-1920/2023-610
Poznamka k cené Cena je uvedena v¢etné pravniho Konstrukce Cihlové
servisu
Stav Dobry UtZitna plocha 18 m?

Hledate garazové stani pro svtij automobil? Cheete bezpecné ulozit volné finanéni prostifedky? Jste zivnostnik a hledate
misto pro uskladnéni natradi a vybaveni? Potfebujete jednoduchy ptistup? To v§e Vam nabizi fadova garaz, ktera se
nachazi vedle ulice Za Vapenkou. Do garaze je zavedena elektfina. Technicky stav garaze odpovida jejimu stafi. V
ptipad¢ jakychkoliv dotazli volejte nebo piste. Prohlidka je mozna po pfedchozi tel. domluvé. Garaz je volna a ihned k
dispozici.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

450 000 K&
400 000 K&
350 000 K&
[
300 000 K&
250 000 K&
o a7 4
5 & F
S & S
S & ©

B Vivojceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
LI L ¥
! @ Ocefiovana nemovitost
‘( Z . Srovnavana nemovitost |

Lz

“‘ ’L - - :1
Leaflet | @ OpenStreetMap contributors
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