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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny pozemku parc. &. 911/7 v obci Utvina, okres Karlovy Vary, katastralni uzemi
Utvina na listu vlastnictvi &. 268.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkill vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiovd mapa, systém
INEM - technické feSeni a databdze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, komentar
MFCR k uréovani obvyklé ceny, postupy UZSVM, tizemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximdalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 911/7
Adresa pfedmétu ocenéni: Utvina, okres Karlovy Vary
Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Karlovy Vary

Obec: Utvina

Katastralni uzemi: Utvina

Pocet obyvatel: 581

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
24.09.2024. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady, nemovitosti - Ing. Pavel Hrouda. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni bez
ptitomnosti dalsi osoby.

3. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

Svoboda Jan, Moskevska 2035/21, Karlovy Vary
Nemovitosti:

Pozemek parc. & 911/7 v obci Utvina, okres Karlovy Vary, katastralni tzemi Utvina na listu
vlastnictvi €. 268.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Jedna se o pozemek parc. & 911/7 o celkové vyméte 1118 m2 Pozemek je pfistupny pies areal
zemédelského druzstva Hollandia Karlovy Vary nebo pies sousedni zemédélské pozemky. Dle
databdze LPIS hospodaii na sousednich pozemcich spolenost Farma Krasné Udoli, s.r.o.
Zpracovateli nebyla piedlozena zadna smluvni dokumentace v této véci.

Ocenovany pozemek je uzivany jako zemédélska plocha a je soucésti obdélavaného zemédé€lského
lanu. DIle uzemniho planu je pozemek regulovan jako zemédélské pozemky - orna ptda.



Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny a v terénu neni piesné ohranicen. Trvalé porosty
z4dné nejsou.

Ptistup je fesen pies soukromy pozemek jiného subjektu, vécné bfemeno pristupu ve prospéch majitele
ocenované¢ho majetku neni zfizeno.

Pozemek lezi na severnim okraji obce a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.

V misté€ je nedostatecna dostupnost obchodl - nutnost dojezdu, soustava skol neni v misté dostupna -
je nutné dojizdét a nenachdzi se zde zddnd vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - tzn. nutnost dojizdét a v misté se
nenachazi Gfady - musi se dojizdét kvili Gfednim zaleZitostem. V obci se pobotka Ceské posty
nenachazi — nutnost dojezdu.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou v §ir§im okoli objektu.
Ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny zjisténymi vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Parcelni ¢islo

Celkova vymeéra

parc. €. 911/7
1118 m?

Druh pozemku

zeme&délsky pozemek

Uzemni plan

zemedélské pozemky - orna pida

Popis Trvalé porosty bez porostil
pozemku o
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno
pfistup pies soukromy pozemek ciziho subjektu - vécné
Ptistupova cesta k pozemku bfemeno ve prospéch majitele oceiovaného objektu neni
zfizeno
Stavby na pozemku zadné
Popis okoli neobydlena oblast
Poloha v obci severni okraj obce
nedostate¢na dostupnost obchodt - nutnost dojezdu; soustava
Skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v misté se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni -
Vybavenost nutnost dojizd€t; v misté se nenachazi zddna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét; nutnost dojezdu
Lo s kvili ufednim zaleZitostem; v obci se pobocka Ceské post
Sirsi vztahy p posty

Zivotni prostiedi

nenachazi - nutnost dojezdu

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleii v podobé
lest a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zéplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoju; parkovaci moznosti v
Sirsim okoli objektu




Vécna biemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Vécna prava, pozemky jsou na hranici katastralniho Gizemi a jsou soud4sti

Jjine Dalsi informace zemédélského obdélavaného lanu

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.09.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjiSt€na

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
tast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani stitu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji

néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemek

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - sousedni k.1.: 20,00%
Celkova uprava ceny: 20,00 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava uC Cena
Nazev o PPEY tnol (K2 [ [Kelm2] [K&]
Pozemek 911/7 83716 1118 1,31 20,00 1,57 1 755,26
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 1118 m? 1 755,26

Pozemek - cena zjiSténa celkem =

Vysledky analyzy dat
1. Pozemek

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jeden tisic sedm set Sedesat K¢

1 755,26 K¢

1755,- Ké
1755,- K¢

1760,- Ké



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna

. Metoda tak poskytuje
. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. ¢. 911/7 v katastralnim uzemi

Utvina, okres Karlovy Vary

Vary

nezjisténa

mozno dopojit el.

energii

. K2 - plocha e ue K4 - inzenyrské o,
¢. K1 - lokalita P K3 - ucel uziti o Y K5 - jiné
pozemku sité
bez napojeni na .
iAo VR navazuje na
zemédeélska orna inz. sité, u =, i
- . vyuzivané zem.
y L Utvina, okres 2 puda, na pozemku se pozemku ”
Ocenovany objekt 1118 m et o L pozemky, ptijezd
Karlovy Vary viditelné hospodaii, elektricky . , :
e x , pies aredl druzstva
smlouva nezjisténa ohradnik, el. . ,
. Hollandia Krasno
energie v dosahu
zemedélska orna
Kyn$perk nad puda, na pozemku se bez nanoieni na tiard Do
1 Ohii, okres 6738 m? | viditelné hospodafi, Lapojen pryeze po
, nz. site nezpevnene ceste
Sokolov bez pachtovni
smlouvy
. Xt Ag s . navazuje na
Malovice, zemedelskd ornd bez napojeni na ozemk J obce
2 Erpuzice, okres 2855 m? puda, bez pachtovni [inZ. sité, el. energie P o y '
ptijezd po
Tachov smlouvy v dosahu . y
nezpevnene ceste
pozemky v blizkosti
e s , bez piimého zéastavby RD,
) , zemédé€lska orna U o .
Otin, Plana, okres 9 . s napojeni na inz. | pfijezd po obecni
3 842 m puda, soucast e . .
Tachov r sité, el. energie v komunikaci,
obdélavaného lanu , : y e
blizkosti moZnost rozsifeni
ploch bydleni
0y M A1 , bez napojeni na
Ratibot, Zlutice, zemedelskd ornd ir?i sﬁéj neni tie7d Do
4 okres Karlovy 1297 m? plda, smlouva T prjezc p

pozemcich obce




c. [Cena Koef. Cena po (K1 K2 K3 [K4 K5 |K1x..xK5 Cena ocenovaného
pozadovana |redukce [redukci [lokalita [plocha  [aCel |inZenyrské |jiné objektu odvozena ze|
resp. na na pozemku [uziti |[sité srovnani|
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 [32,65 K¢ 1  [32,65K¢ 1.02 0.93 1 0.98 0.95| 0.8831466 36,97 K¢

2 156,95 K& 1 [56,95K¢l 1.08 098 |1.01 1.03 1.07 | 1.1781272664 48,34 K¢

3 [36,56 K& 1 36,56 K¢l 0.99 1.02 1 1.01 1.05( 1.0708929 34,14 K¢

4 44,00 K& 1 K44,00Ke 0.95 1 1 0.97 1.03 | 0.949145 46,36 K¢

Celkem prameér 41,45 K¢

Minimum 34,14 K¢

Maximum 48,34 K¢

Smérodatna odchylka - s 6,95 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 34,50 K¢

[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 48,41 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaf k nemovitosti €. 1: Srovnavand nemovitost odrazi vysokou podobnost vzorku a ocenované
nemovitosti.

Komentar k nemovitosti €. 2: Srovnavany pozemek je relativné lepsi polohou, napojenim na inz. sité
1 vyuZzitim neZ oceflovany pozemek.

Komentaf k nemovitosti €. 3: Srovnavand nemovitost odrazi vysokou podobnost vzorku a ocenované
nemovitosti.

r~r

Komentar k nemovitosti €. 4: Srovnavana nemovitost odrazi vysokou podobnost vzorku a ocefiované
nemovitosti.

Na zéklad€¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

41,45 K&/m?
* 1118 m?

=46 343 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

46 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Utvina, okres Karlovy Vary

Vary

nezjisténa

. K2 - plocha . K4 - inzenyrské .,
¢. K1 - lokalita P K3 - ucel uziti e Y K5 -jiné
pozemku sité
bez napojeni na .
v 11z , v s navazuje na
zemédélska orna inz. sité, u .,
.o . vyuzivané zem.
y . Utvina, okres ) puda, na pozemku se pozemku -
Ocenovany objekt 1118 m et o ., pozemky, piijezd
Karlovy Vary viditeln¢ hospodaii, elektricky y , .
vy , pfes areal druzstva
smlouva nezjisténa ohradnik, el. : i
. Hollandia Krasno
energie v dosahu
zemé&délska orna
Kyn$perk nad puda, na pozemku se bez napoieni na tiezd Do
1 Ohi, okres 6738 m? | viditeln& hospodafi, napojen pryezépo
, nz. site nezpevnene ceste
Sokolov bez pachtovni
smlouvy
. , , ., navazuje na
Malovice, zemedelska orna bez napojeni na ozemk J obce
2 Erpuzice, okres 2855 m? puda, bez pachtovni [inZ. sité, el. energie P o y '
ptijezd po
Tachov smlouvy v dosahu . .
nezpevnéné cesté
pozemky v blizkosti
11 , bez ptimého zastavby RD,
] ) zemé&délska orna S - ,
Otin, Plana, okres ) R o napojeni na inz. | pfijezd po obecni
3 842 m puda, soucast o . L
Tachov N sité, el. energie v komunikaci,
obdélavaného lanu , ; y v
blizkosti moznost rozsifeni
ploch bydleni
v % L. et 1, , bez napojeni na
Ratibof, Zlutice, zemé&délska orna inz sﬁéj neni tiard Do
4 okres Karlovy 1297 m? ptida, smlouva T pryezep

mozno dopojit el.
energii

pozemcich obce

Vypocdet relace ¢.1

A WN P o

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

32,65 K&
56,95 K¢
36,56 K&
44,00 K&

1

1
1
1

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.2)

OK

Cena po objektivizaci

32,65 K¢
56,95 K¢&
36,56 K&
44,00 K&

32,65 K&
56,95 K&

1.74
42,54 K&

40,28 K¢
24,30 K¢



Zakladni cena: 42,54 K&/m?
Uprava ceny: 42,54 K& * 1,0000 = 42,54 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceiiovani majetku statu* je vzhledem
k vyse uvedenému urcena nasledovné

42 54 K&/m?
* 1118 m?

=47 560 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

48 000 K¢

10



Vypoéet dle metodiky MECR

Utvina, okres Karlovy Vary

Vary

nezjisténa

. K2 - plocha . K4 - inzenyrské .,
¢. K1 - lokalita P K3 - ucel uziti e Y K5 -jiné
pozemku sité
bez napojeni na .
v 11z , v s navazuje na
zemédélska orna inz. sité, u .,
.o . vyuzivané zem.
y . Utvina, okres ) puda, na pozemku se pozemku -
Ocenovany objekt 1118 m et o ., pozemky, piijezd
Karlovy Vary viditeln¢ hospodaii, elektricky y , .
vy , pfes areal druzstva
smlouva nezjisténa ohradnik, el. : i
. Hollandia Krasno
energie v dosahu
zemé&délska orna
Kyn$perk nad puda, na pozemku se bez napoieni na tiezd Do
1 Ohi, okres 6738 m? | viditeln& hospodafi, napojen pryezépo
, nz. site nezpevnene ceste
Sokolov bez pachtovni
smlouvy
. , , ., navazuje na
Malovice, zemedelska orna bez napojeni na ozemk J obce
2 Erpuzice, okres 2855 m? puda, bez pachtovni [inZ. sité, el. energie P o y '
ptijezd po
Tachov smlouvy v dosahu . .
nezpevnéné cesté
pozemky v blizkosti
11 , bez ptimého zastavby RD,
] ) zemé&délska orna S - ,
Otin, Plana, okres ) R o napojeni na inz. | pfijezd po obecni
3 842 m puda, soucast o . L
Tachov N sité, el. energie v komunikaci,
obdélavaného lanu , ; y v
blizkosti moznost rozsifeni
ploch bydleni
v % L. et 1, , bez napojeni na
Ratibof, Zlutice, zemé&délska orna inz sﬁéj neni tiard Do
4 okres Karlovy 1297 m? ptida, smlouva T pryezep

mozno dopojit el.
energii

pozemcich obce

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

A WN P o

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky priamér

32,65 K&
56,95 K¢
36,56 K&
44,00 K&

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

1

1
1
1

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.2)

11

OK

Cena po objektivizaci
32,65 K¢
56,95 K¢
36,56 K&
44,00 K&

32,65 K¢
56,95 K¢

1.74
42,54 K¢&



Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
32,65 K¢ az 40,75 K¢ 2 0.5
40,76 K¢ az 48,85 K¢ 1 0.25
48,86 K¢ az 56,95 K¢ 1 0.25

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.50
045
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
015
0.10
0.05

0

Pravdépodobnost

d2,65 KE
ai
40,75 K&

40,76 Kt
az
48,85 KE

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

12

43 86 K&
aZ
56,95 K&

od 32,65 K&/m? do 40,75 K&/m?
* 1118 m?

od 36 503,00 K¢ do 45 559,00 K¢

od 37 000 K¢ do 46 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

1760 K¢
Vysledek dle trZzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

46 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

48 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 37 000 K¢ do 46 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miZze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Uréeni obvyklé ceny pozemku parc. &. 911/7 v obci Utvina, okres Karlovy Vary, katastralni tzemi na
listu vlastnictvi €. 268.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

46.000,- K¢

Slovy: ¢tyticetSesttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Pavel Hrouda, Martin Malek, Frantisek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Digitalné podepsal

ICO: 28462572 XP iNVest, S..0. yp invest aro. -

Tel.: +420737858334 - znalecka znalecka kancelat
i . kancelaf Datum: 2024.10.03

Email: info@xpinvest.cz 10:21:01 +02'00

V Praze, dne 30.09.2024
o Digitalné oV D trl v d I
H ro u d Digitalné podepsal Ma rtl n pO%eap?; Martin F ra ntl Se k Igitalne podepsa

Hrouda Malek Frantisek Kofinek

Datum: 2024.10.01 4 Datum: M4 Datum: 2024.10.01
a 21:14:02 +02'00" Ma Ie k ??-2147'?1(;(1102'00' KO rl n e 11:05:40 +02'00'
Ing. Pavel Hrouda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku t¢tovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Platnost ur¢ené ceny obvyklé je ke dni ocencni. Platnost ceny zjisténé je adekvéatni platnosti a
ucinnosti ocetlovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zmeén¢ charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym c¢islem 072649/2024 znaleckého deniku.
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H. PRILOHY

Mapové a katastralni podklady

Informace o pozemku

; Parceini éislo: 91 1/7E ‘
| obec: Utvina [555681]&

i Katastralni Gzemi: Utvina [775703] ‘
Cislo LV: 268

i Vyméra [mzl: 1118 ‘
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitost/

‘ Mapovy list: KMD ‘
} Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

1 Druh pozemku: orna pida ‘
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

f Svoboda Jan, Moskevska 2035/21, 36001 Kartovy Vary

Zpuasob ochrany nemovitosti

% zemédéisky padni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vymeéra

| 837162 1118 [

Omezeni vlastnického prava

‘ Nejsou evidovana Z3dna omezen’,

Jiné zapisy
i
i Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

; Zah3jeni exekuce - Svoboda Jan

« Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Gfad pro Karlovarsky krai, Katastralni pracovisté Karlovy Vary <

Seznam nemovitosti na LV

| Cislo LV: 268

‘ Katastraini Gzemf:

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

‘ Svoboda Jan, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy Vary

Pozemky

Parcelni Gislo

! S11/7

Stavby

Nz LV nejsou zapsany Zadnée stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

‘ Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitest! €R vykonava Katastraini Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastriini pracoviité Karlovy Vary™
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kynsperk nad Ohfi, okres Cena dle KS 220 000 K¢&

Sokolov
Pravni ucinky ke dni ~ 08.02.2024 Cislo Fizeni V-638/2024-409
Plocha pozemku 6738 m? Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Nabizime k prodeji zemédélsky pozemek vedeny a vyuzivany jako orna piida o celkové vyméte 6.738m2. Jedna se o
parcelu €. 1282/2 v kit Kyns$perk nad Ohii na LV 1261. Pozemek neni zatizeny zadnou pachtovni smlouvou.
Doporucujeme jako investici pro vlastni hospodafeni a nebo jako vhodné uloZeni penéz.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

300 000 K&
280 000 K&
260 000 KE & - - & & % % & & »
240 000 K&
220 000 K&
200 000 K&
180 000 KE
& e & & o \:» o s > > >
a0 a0 a0 a0 Y 7 v a1 a1 W v
& & i i T ¥ i & & o &
g e, L ) S 3 ) ¢ &
& & & 0§ 0§ & & & 0§ ¢
I vyvojceny [ Viozeni inzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita Malovice, Erpuzice, okres Cena dle KS 162 600 K¢
Tachov

Pravni ucinky ke dni ~ 04.05.2023 Cislo Fizeni V-1408/2023-410

Plocha pozemku 2855 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Druh pozemku Zemédélsky pozemek Zasitovany pozemek  Ne

Nabizime k prodeji ornou ptidu o vymeéfe 2855 m2 v katastralnim uzemi Malovice u Epruzic. V soucasné dobé neni na
pozemku zadna pachtovni smlouva. K pozemku je pouze fakticky piijezd. Hodnota BPEJ 42614 tedy podpramérné
produkéni pida s omezenou ochranou. Pozemek je rovinaty s dobrou dostupnosti z pfijezdové komunikace. Vice
informaci u maklére.

2. Fotodokumentace

MUKanjcg Sy y
\fwmr

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Otin, Plan4, okres Tachov Cenadle KS 30 786 K¢
Pravni u¢inky ke dni ~ 21.03.2023 Cislo Fizeni V-872/2023-410
Plocha pozemku 842 m? Druh pozemku Zemédelsky pozemek

Zasitovany pozemek  Ne

Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim uzemi Otin u Plané, v okrese Tachov, LV 1179, podil 1/6 o vyméte
842 m2. Parcela ¢. 853/27 - o vyméie 239 m2 Parcela ¢. 853/28 - 0 vyméte 3660 m2 Parcela ¢. 896/1 - o vyméte 70 m2
Parcela ¢. 896/2 - o vymeéie 369 m2 Parcela ¢. 959/3 - o vyméte 712 m2 Pozemky se nachazeji v blizkosti rodinnych
domkd. Investi¢ni piilezitost v moznosti budouciho rozsifeni stavebnich ploch. Jsme pfimi majitelé pozemkd, neplatite
tedy zadnou provizi.

2. Fotodokumentace

[13] "o Plansk),
i

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)
Lokalita Ratibot, Zlutice, okres Karlovy Cena dle KS 57 068 K¢
Vary
Pravni ucinky ke dni ~ 30.06.2023 Cislo Fizeni V-4642/2023-403
Plocha pozemku 1297 m? Druh pozemku Zemé&délsky pozemek

Exkluzivné Vam nabizime pozemky v katastralnim Gzemi Ratibot u Zlutic v okrese Karlovy Vary. Vhodné pro piimé
hospodateni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drZzeni pozemku ve vyluéném
vlastnictvi. Tyto pozemky jsou zapsané na L'V 88 pod parcelnimi ¢isly 1016/20, 1016/21 s celkovou vymeérou 1297
m2. GPS: 50°06'36.68"N, 13°06'56.06"E Pfistup k pozemkiim je zaji$tén komunikaci ve vlastnictvi mésta. Investice
do pudy je zejména nyni, v dob¢ nejistoty, vyhledavanou cestou, jak ochranit penize pred inflaci. Kazdy pozemek je
unikatni a jeho cena dlouhodobé¢ roste. Stabilni rist ceny umoziuje zhodnotit vloZzené finanéni prostiedky a zaroven
zabranit jejich znehodnoceni.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

Leafiet | © OpenStreetMap confributors
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