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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 rodinného domu ¢&.p. 37 a pozemku
parc. €. 48 v obci Svésedlice, okres Olomouc, katastralni izemi Svésedlice na listu vlastnictvi ¢. 104.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkill vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastrdlni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povoditova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, informace realitnich kancelafi

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximdalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 37

Adresa pfedmétu ocenéni: Svésedlice ¢.p. 37, okres Olomouc
Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Olomouc

Obec: Svésedlice

Katastralni uzemi: Svésedlice

Pocet obyvatel: 276

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 017,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \ 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gzemi vyjmenované v 1,01
obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkratSim vymezeném
useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a kanalizace, I 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova I 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - 'V 0,85

zakladni sortiment)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * O4 * Os * Op = 594,00 K¢&/m?
Vlastnické a evidencni udaje

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
18.09.2024. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckéd kancelat. Byla provedena celkova
prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - Pavel Nesvadba.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Nesvadba Pavel, €. p. 37, 78354 Svésedlice 1/2
0.R.KA. - Olomoucka realitni kancelaf, s.r.o., Polska 595/12, 77900 Olomouc 1/2
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 37 a pozemek parc. €. 48 v obci Svésedlice, okres Olomouc, katastralni izemi
Svésedlice na listu vlastnictvi €. 104.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Oceniovany rodinny dim je tfadovy objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim je castecné
podsklepeny. V objektu je ptida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma kamenné a objekt je smiSené konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 45 cm.
Stropy jsou dievéné tramové, stiecha je sedlova, krytinu tvoii eternitové Sablony a klempiiské prvky
jsou pozinkované a ¢astecné plastové. Vnéjsi omitky chybi a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven katastr nemovitosti v roce 1919.
Vady rodinného domu:

rozvody: poskozeny prvek

vybaveni: poSkozeny prvek

podlahy: poskozeny prvek

okna: poSkozeny prvek

sttecha: poSkozeny prvek - zatéka

zdivo: poSkozeny prvek — vlhké, praskliny, omitky z dvorni ¢asti chybi

Stav objektu Ize charakterizovat jako Spatny.

Stav rodinného domu vykazuje zndmky zanedbané dlouhodobé i bézné tidrzby. Dispozice rodinného
domu je 3+1.

1.NP

Ostatni prostory Chodba 2,70 m?
Koupelna, WC wcC 1,20 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,14 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 12,67 m?
Pokoj Pokoj 23,08 m?
Kuchyné Kuchyné 5,55 m?
Pokoj Pokoj 16,84 m?
Prislusenstvi Sklep 11,34 m?
Piislusenstvi Pida 27,00 m?
Podlahova plocha 67,18 m?
Podlahova plocha v¢. ptisluSenstvi 105,52 m?

Vnitini omitky jsou vapenné. Okna jsou dfevéna zdvojena. PrisluSenstvi oken chybi. Obytné mistnosti
jsou orientované na sever, jih. Kuchynské vybaveni tvoii kuchyniska linka bez vestavénych spotiebict,
plynovy sporak. V koupelné se nachazi rohova vana, umyvadlo a na toaleté se nachazi klasicka toaleta.
Interiérové dvete jsou dieveéné plné, zarubné jsou ocelové a vehodové dvete jsou dievené. Osvétlovaci
techniku tvofti lustry.



Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

mistnosti: lino
kuchyné: keramicka dlazba
koupelna, wc: keramicka dlazba

Dalsi vybaveni rodinného domu chybi.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodévana z rozvodné sit€. Voda je odebirana ze
studny. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. V domé¢ je pouzivan zemni plyn s individualnim
napojenim na tlakovou lahev. Vytapéni je fesSeno lokalné kamny, topna télesa tvoii chybi, ohfev vody
zajist'uje bojler a ohfev vody zajist'uje elektricky pratokovy ohtivac.

Popis pozemku a lokality
Celkova vyméra pozemku, parc. ¢. 48, zastavéna plocha a nadvoii ¢ini 218 m?. Sklon pozemku je

rovinaty. Pozemek je oploceny betonovym plotem. Trvalé porosty - bez porostli. Na pozemku se dale
nachazeji vedlejsi stavby - hospodarska stavba.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

‘Parcelni cislo ‘Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar ‘
‘160/1 ‘ostatni plocha Obec Svésedlice, €. p. 58, 78354 Svésedlice ‘
Rodinny dim je postaven ve stiedni Casti obce a charakter okoli odpovid4 reziden¢ni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodil s omezenou oteviraci dobou, soustava §kol neni v misté
dostupnd - je nutné dojizdét a nenachazi se zde Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V
mist¢ se nenachazi zddna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - tzn. nutnost dojizdét a

nejdialezitjsi Gfad je v mists, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se pobocka Ceské posty
nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojti a parkovaci moznosti jsou dobré piimo u objektu.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



Tabulkovy popis

Typ rodinného domu fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni castecné
PENB nezjisténo
Dtim byl postaven v roce 1919
Rozsah rekonstrukce domu /
Zaklady kamenné
Konstrukce smiSena
Popis . )
rodinného Tloustka obvodové konstrukce 45cm
domu Stropy dievéné tramové
Stfecha sedlova
Krytina stfechy eternitové Sablony
Klempitské prvky pozinkované, plastové
Vnéjsi omitky chybi
Vnitini omitky vapenné
rozvody: poskozeny prvek
vybaveni: poskozeny prvek
lahy: posk J k
Vady domu podlahy Vpos o%eny prve
okna: poskozeny prvek
stiecha: poskozeny prvek
zdivo: poskozeny prvek
Dispozice 3+1
Typ oken dfevéna zdvojena
Ptislusenstvi oken chybi
Orrlentac'e oken obytnych sever, jih
mistnosti
Koupelna(y) rohova vana, umyvadlo
Popis Toaleta(y) klasick4 toaleta
vnitinich o o
prostor Vstupni dvete dreveéné
Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

dfevéné plné

Osvétlovaci technika lustry
1.NP

Popis mistnosti a rozméry v m? Ostatni prostory Chodba 2,70 m?
Koupelna, WC wcC 1,20 m?




Popis
pozemku
rodinného
domu

Sir3i vztahy

Koupelna, WC Koupelna 5,14 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 12,67 m?
Pokoj Pokoj 23,08 m?
Kuchyné Kuchyné 5,55 m?
Pokoj Pokoj 16,84 m?
Ptislusenstvi Sklep 11,34 m?
Piislusenstvi Puda 27,00 m?
Podlahova plocha 67,18 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 105,52 m?

Elektiina 230V

Vodovod ptipojeni ke studni

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod individualni

Reseni vytapéni v domé kamna

Topna télesa chybi

Reseni ohfevu vody v domé

bojler, elektricky prutokovy ohfivaé

mistnosti: lino

Podlahy v domé kuchyné: keramicka dlazba
koupelna, wc: keramicka dlazba

Popis stavu $patny

Velikost pozemku 218 m?

Trvalé porosty

bez porostil

Vedlejsi stavby

Sklon pozemku

Hospodaiska stavba

rovinaty

Oploceni

betonovy plot

Piistupova cesta k objektu

Popis okoli

Poloha v obci

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

zastavba rodinnymi domy se zahradami

stfedni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci
dobou; soustava Skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v
mist¢ se nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni - nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zddna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost

dojizdét; nejdalezitéjsi urad/ufady v misté, ostatni urady v
dojezdové vzdalenosti; v obci se pobocka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu




klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleit v podobé
lesti a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym

Zivotni prostiedi
nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spoji; dobré parkovaci moznosti
Spojeni a parkovaci moznosti pfimo u objektu

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena kriminalita,

Sousedé¢ a kriminalita v by
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna priva, Vécna biemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Jjine Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urcCeni obvyklé ceny k datu ocenéni 18.09.2024 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakonii (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
napfiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentar k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).




D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce 1| 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02

nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1| 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obce \% 1,02

nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Il 0,90
zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (L+ ¥ P;)=0,810
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pog* (1L + > Pi)=0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné
Nézev znaku ¢. Pi
I
I

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1,01
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 1| 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1ze | 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna 1| -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho 1| 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1| 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 1 0,00

1
Index polohy lp=P1*(1+> P;j)=1,030

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * 1Ir = 0,834

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,009

1. Rodinny diim é.p. 37

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Olomoucky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 105 let

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 2 957,- K&/m?®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.PP: 3,50*5,00 = 17,50 m?
1.NP: 12,80*9,30 = 119,04 m?
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 17,50 m? 3,00 m

1.NP: 119,04 m? 3,00 m

Obestavény prostor

1.PP: (3,50*5,00)*(3,00) = 52,50 m*
1.NP: (12,80*9,30)*(3,00) = 357,12 m3
Puda, zastfeSeni: (12,80*%9,30)*3,50/2 = 208,32 m?
Obestavény prostor - celkem: = 617,94 m?
PodlazZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 119,04 m?
Zastaveénd plocha vSech podlazi: /P = 136,54 m?

Podlaznost: ZP/Z7ZP1=1,15

10



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: dvojdomek, diim fadovy I -0,01

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dfevni hmoty nezateplené nebo | -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm I 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné | 0,01

5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, vlastni studna na I -0,05
pozemku

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Z&Kl. prislusenstvi v RD: pouze Castecné ve stavbé nebo Uplné I -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni | 0,00

9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: standardni ptisluSenstvi 11 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze | -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (nutna \Y 0,40

rekonstrukce 1 konstrukci dlouhodobé zivotnosti)
Koeficient pro stati 105 let:
s=1-0,005*105=0,475
Koeficient stafi s nemtze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni lv=(1+ ) Vi)*Vi*0,600=0,175
i=1
Nemovité véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 1,030

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 957,- K&/m?® * 0,175 = 517,48 K&/m?
CSp=0P * ZCU * |1 * Ip = 617,94 m® * 517,48 K&/m®* 0,980 * 1,030=322 777,44 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 322 777,44 K&
Rodinny dim ¢.p. 37 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 322 777,44 K&
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Rodinny dim ¢€.p. 37 - cena zjiSténa = 161 388,72 K¢é
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2. Studna kopana

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 3,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle pfilohy ¢. 16:
hloubka:

Zakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Upravena cena studny

3,00 m * 1 950,- K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 15 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 85 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 15/ 100 = 15,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 15,0 % / 100)

Ocenéni Cerpadel
elektrické Cerpadlo: 1 ks * 9 480,- K¢/ks

Zékladni cena Cerpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41):

+ 5 850,- K&
= 5850,- K¢
* 0,8000
* 3,3440
= 15 649,92 K¢
* 0,850
= 13 302,43K¢

+ 9 480,- K¢

= 9 480,- K¢

* 0,8000

* 3,3440

= 25 360,90 K¢

0,850

opotfebeni Cerpadel 15,0 %

Upravena cena ¢erpadel
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna kopana - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Studna kopana - cena zji§téna

12

21 556,76 K¢

21 556,76 K¢&

* 11|+

34 859,20 K¢
1,009

35172,93 K¢

35172,93 K¢
1/2

17 586,47 K¢



3. Pozemek parec. ¢. 48

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 1,030

Index omezujicich vlivi pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1| 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6
Index omezujicich vlivil lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,980 * 1,000 * 1,030 = 1,009

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkut

1o Z4Kkl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 594,- 1,009 599,35
T Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 48 218 599,35 130 658,30
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 218 130 658,30
Pozemek parec. ¢. 48 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 130 658,30 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemek parc. €. 48 - cena zjiSténa celkem = 65 329,15 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dim &.p. 37 161 389,- K¢
2. Studné kopana 17 586,- K¢
3. Pozemek parc. €. 48 65 329,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 244 304,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 244 300,- K¢

13



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Svésedlice ¢.p. 37, okres Olomouc

Svésedlice ¢.p. 37, okres Olomouc

¢. K1-lokalita |2~ POdlahoval yeq gy | KA-PlOChA g tutenstyi] KO- Gvaha
plocha pozemku odhadce
Ocetiovany | Svésedlice ¢.p. 37, ) y , ) hospodarska
objekt okres Olomouc 67m Spatny 218 m stavba /
Maloprosenska ¢.p. hospodafska
1 228, Prosenice, 57 m? $patny 138 m? P /
. pristavba
okres Prerov
2 Sobisky &b %, 98 m? pied rekonstrukci| 902 m? (chln?’ kiiina, /
okres Prerov pudni prostory
3 Daskabdt &p. 121, 1 g5 12 | ted rekonstrukei] 1182 m2 | Dospodskd /
okres Olomouc ptistavba

14




¢. |[Cena Koef. |Cena polK1 K2 K3 |K4 K5 K6 K1x...x Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [stav |plocha  [ptislusenstvi avaha |K6 oceniovaného
resp. na na plocha pozemku odhadce objektu
zaplacena zafpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1 |14 035,09 14 14 045,01 K¢
K¢ 1 035,09 | 1.02 1.01 1 0.97 1 1 0.999294
K¢
2 |16 326,53 16 13 011,34 K¢
K¢ 1 (326,53 1 0.97 11| 112 1.05 1 1.254792
K¢
3 |24 096,39 24 19 056,15 K¢
K¢ 1 096,39 | 1.02 0.98 1.1 115 1 1 1.264494
K¢
Celkem pramér 15 370,84 K¢
Minimum 13 011,34 K¢
Maximum 19 056,15 K¢
Smérodatna odchylka - S 3 233,16 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - S 12 137,68 K¢
[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 18 603,99 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: Jedna se o srovnatelné objekty ze srovnatelnych lokalit. Cenotvorné rozdily byly shledany
u lokality, u velikosti podlahové plochy, u stavu nemovitosti, u velikosti pozemku a u pfislusenstvi.

Na zéklad€¢ vySe uvedenych udajli a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

15 370,84 K&/m?

* 67 m?

=1029 846 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1 030 000 K¢

15



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku stitu)

Svésedlice ¢.p. 37, okres Olomouc

¢. K1 - lokalita K2 - podiahova K3 - stav K4 - plocha K5 - ptislusenstvi K6 - livaha
plocha pozemku odhadce
Oceniovany | Svésedlice ¢.p. 37, 2 . , 2 hospodarska
objekt okres Olomouc 67m Spatny 218 m stavba /
Maloprosenska €.p. 1,
1 228, Prosenice, 57 m? $patny 138 m? hospodafska /
> pfistavba
okres Pferov
2 Sobisky &P % 98 m? pied rekonstrukci| 902 m? ?ﬂn?’ kiilna, /
okres Pferov ptdni prostory
3 Daskabit &.p. 121, 83 m? pied rekonstrukci| 1182 m? hos},) odafskd /
okres Olomouc ptistavba

Vypocet relace ¢.1

W N P o

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

14 035,09 K&
16 326,53 K&
24 096,39 K¢

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Zakladni cena: 18 152,67 K&/m?

Uprava ceny: 18 152,67 K& * 1,0000 = 18 152,67 K&/m?

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

1
1
1

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.3)
OK

Cena po objektivizaci

14 035,09 K¢
16 326,53 K&
24 096,39 K¢

14 035,09 K¢
24 096,39 K¢

1.72
18 152,67 K&

24 096,39 K¢
10 061,30 K¢

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenlovani majetku statu® je vzhledem
k vySe uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

16

18 152,67 K&/m?

* 67 m?

=1216229 K¢

1216 000 K¢



Vypoéet dle metodiky MECR

Svésedlice ¢.p. 37, okres Olomouc

¢. K1 - lokalita K2 - podiahova K3 - stav K4 - plocha K5 - ptislusenstvi K6 - livaha
plocha pozemku odhadce
Oceniovany | Svésedlice ¢.p. 37, 2 . , 2 hospodarska
objekt okres Olomouc 67m Spatny 218 m stavba /
Maloprosenska €.p. 1,
1 228, Prosenice, 57 m? $patny 138 m? hospodafska /
> pfistavba
okres Pferov
2 Sobisky &P % 98 m? pied rekonstrukci| 902 m? ?ﬂn?’ kiilna, /
okres Pferov ptdni prostory
3 Daskabit &.p. 121, 83 m? pied rekonstrukci| 1182 m? hos},) odafskd /
okres Olomouc ptistavba

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 14 035,09 K¢ 1 14 035,09 K¢
2 16 326,53 K¢ 1 16 326,53 K¢
3 24 096,39 K¢ 1 24 096,39 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.1) 14 035,09 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 24 096,39 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.72
Aritmeticky priamér 18 152,67 K¢
Rozdéleni Cetnosti
Tiidy Cetnost Pravdépodobnost

14 035,09 K¢ az 17 388,86 K¢ 2 0.67

17 388,87 K¢& az 20 742,63 K¢ 0 0

20 742,64 K& az 24 096,39 K¢ 1 0.33
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Graf rozdéleni ¢etnosti

0.7

0.6

Pravdépodobnost
= = = =
P (%] Ea )]

=
=

=

14 035,00 K& 17 388,87 K& 20 742,64 K&
ai aZz az
1738886 KE 20 742 63 K& 24 096,39 K&

V¥sledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 14 035,09 K¢&/m? do 17 388,86 K¢&/m?

* 67 m?

od 940 351,00 K¢ do 1 165 054,00 K¢&

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 940 000 K¢ do 1 165 000 K¢

18



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
Cena podilu id. 1/2

244 300 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi
1 030 000 K¢
Cena podilu id. 1/2
515 000,00 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
1216 000 K¢
Cena podilu id. 1/2
608 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 940 000 K¢ do 1 165 000 K¢

Cena podilu id. 1/2
od 470 000 K¢ do 583 000 K¢
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Dale je u ceny podilu aplikovéna srazka 10 %. Odlivodnéni: z ditvodu horsi prodejnosti

Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexii

463 000,00 K¢

Vysledna cena podilu dle metodiky UZSVM
547 000 K¢

Vysledna cena podilu dle metodiky MFCR
od 423 000 K¢ do 524 000 K¢&

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.
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F. ZAVER

Znalecky ukol - odborna otazka:

Urcéeni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 rodinného domu ¢.p. 37 a pozemku parc.

¢. 48 v obci Svésedlice, okres Olomouc, katastralni izemi Svésedlice na listu vlastnictvi ¢. 104.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase a po upravé srazkou

ve vySi 10% z diivodu horsi prodejnosti spoluvlastnického podilu urcena po zaokrouhleni na

463 000 K¢

Slovy: ¢étytistaSedesattiitisic korun ¢eskych

Vypracoval: )
. XPinvest, _ ... .
XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelaf 'gitaine podepsa
; X , N ., S.r.o. - XP invest, s.r.o. -
Pavel Hurtik, Martin Malek, FrantiSek Kofinek _ znalecka kancelat
Maénesova 1374/53, 12000 Praha znaleckd  patum:2024.1008
1CO: 28462572 kancelar 10:01:45 +02'00
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz
V Praze, dne 02.10.2024
o . Digitélné - Digitalné podepsal
Pavel E;%:frfrgsdepsal Ma rtl n m?:fsal Martin F ra ntl Se k FrantiSek Kofinek
s Datum:2024.10.07 4 Datum: Vs Datum: 2024.10.07
Hurtik rossiozoo Male B o0 Kofinek 09:17:50 +02'00"
Pavel Hurtik Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finan¢ni odméena dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném

znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké €innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je

zapsan pod poradovym c¢islem 064045/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
Ortofoto mapa

Vytez z povoditové mapy,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV
Cislo Lv: 104

Katastralni uzemf: Svésedlice [760315]

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnickeé pravo Podil

Mesvadba Pavel, ¢ p. 37, 78354 Svésedlice 12
OLR.KA, - Clomoucka realitni kancelar, s.r.o., Polska 595/12, 77200 Olomouc 1/2
Pozemky

Parcelni &islo

48; soudasti pozemku je stavba

Stavby

MNa LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Ma LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

MNa LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Memaovitost je v lizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wykondvd Katastrdlni dfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviété Olomoucd
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Informace o pozemku

Parcelni €islo:
Cbec

Katastralni dzemi:
Cisla Lv:

Viméra [m?:

Typ parcely:
Mapovy list:

Uréeni wimeéry:

Drruh pozemku:

480
Svésedlice [552429] &
Svésedlice [760315]
104

218

Parcela katastru nemovitosti

DKM
Graficky nebo v digitalizova

zastavéna plocha a nadvori

né mapé

Soucasti je stavba

Budova s dislem popisnym:

Svésedlice [160318] = & p. 37: rodinng dim

Stavba stoji na pozemku: p. £ 48
Stavebni objekt: £ p. 37TE
Adresni mista: Lp3TE

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Padil
Mesvadba Pavel, ¢, p. 37, 78354 Svésedlice 12
O.R.K& - Qlomoucka realitni kancelai, s.r.o., Polska 595/12, 77900 Olomouc 1/2

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEJ, ‘

Omezeni vlastnického priva

‘ Mejsou evidovana Zadna omezeni, ‘

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Nesvadba Pavel

cenovy tdaj (celkem 1)

i, v ramci kterych byl k nemovi

Memovitost je v (zemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni dfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracoviété Olomouc
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Vyrez z povodiové mapy
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita Maloprosenska ¢.p. 228, Cena dle KS 800 000 K¢
Prosenice, okres Prerov

Pravni udinky ke dni ~ 23.04.2024 Cislo Fizeni V-2307/2024-808

Poznamka k cené Rezervovano, veetné poplatki, Konstrukce Smisena

vcetné provize, vcéetné pravniho
servisu vcetné provize RK

Plocha pozemku 138 m? Stav Spatny

Typ objektu Prizemni Elektfina 230V

UZitna plocha 57 m? Kanalizace Vetejna kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Plyn Ano

podlazi domu

Exkluzivné si Vam dovolujme nabidnout k prodeji rodinny dim o velikosti 1+1 v obci Prosenice, okr. Prerov. Tato
nemovitost je uréend ke kompletni rekonstrukei a diky tomu splnit budoucim majiteltim vlastni pfedstavu o bydleni . Pida
a dvorni trakt umoznuji dalsi rozsifeni obytného prostoru. Diim je napojen na elektfinu, obecni vodovod a kanalizaci. Obec
Prosenice je vzdalena 6km Pierova , v obci je posta, zdravotnické zafizeni, Skola, Skolka, obchody... V pfipadé dalSich
dotazi, nds nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sobisky ¢.p. 9, okres Pierov Cenadle KS 1 600 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 05.01.2024 Cislo Fizeni V-80/2024-808
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 902 m?
Stav Pred rekonstrukci Typ objektu Prizemni
Elektfina 230V a 400V Vytapéni Plynovy kotel
UZitn4 plocha 98 m? Poloha nemovitosti Klidn4 &ast obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 1
podlaZi domu
Plyn Plynovod Voda Vodovod, Pfipojeni ke studni

Hledate rodinny dim k rekonstrukci s velkorysym pozemkem v malebné ptirodé? Anebo dim s inzenyrskymi sitémi a
pozemkem, ktery je cely stavebni a miizete si tak postavit novy diim dle vlastnich pfedstav v blizkosti centra obce? Potom
by se Vam mohla libit prave tato nabidka. Realitni kancelai OKF REALITY ma pro Vas na prodej koncovy, rohovy,
cihlovy, nepodsklepeny rodinny diim jehoz uzitna plocha ¢ini 98 m? a celkova plocha pozemku ma krasnych 902 m2. Dim
je umistén v klidné ¢asti obce Sobisky v okrese Pierov. Postaven na upati kopce v udoli, které se mirné svazuje smérem k
Vinarim. Vzhledem ke svému umisténi budete mit jen jednoho pfimého souseda. Orientovan je na jih, vychod a zapad. O
slunné paprsky tak nebudete mit nouze a ve ve€ernich hodinach mizete sledovat zapad slunce. Dispozi¢né je feSen jako
2+1. V ptizemi se nachazi vstupni chodba, kde je umisténo WC a spiz. Déle pak obyvaci pokoj, loznice, kuchyné a
koupelna s vanou. Koupelna byla v minulosti pfistavovana a vlivem nefunkcniho propojeni doslo na obvodové sténé k
praskling, ktera nijak extrémné nenaruSuje statiku samotného domu. Na pud¢ je pak dalsi prostor ktery muze slouzit k
uskladnéni rizného materialu anebo k vybudovani obytného podkrovi. To uZ je v§ak na Vas. Dum neni izolovany ani
zatepleny. Je ptipojen na inzenyrské sité (elektfina, plynovod, obecni kanalizace). Odpady jsou svedeny do jimky. V obci
se nachazi obecni kanalizace a je tak mozné pfipojeni, pfi¢emz kanalizace je pfimo pfed domem. Vytapéni je feSeno
lokalnimi plynovymi topidly. Ohfev vody je zajistén elektrickym bojlerem. Na podlahéch se nachazi z pfevazné ¢asti beton
a PVC, keramicka dlazba a v jednom pokoji jsou ptivodni dievéna prkna. Okna dfevéna Spaletova. Na pozemku se pak
nachazi vedlejsi stavby v podob¢ dilny a ktilny pro uskladnéni rizného naradi a materialu. Jsou zde také 2 studny jako
dal$i vodni zdroj. Na zahrad¢€ jsou vzrostlé a ovocné stromy, pricemz zahrada je dle platného tizemniho planu
stabilizovanou plochou plochy smi$ené obytné venkovské. Coz je bezesporu velikou vyhodou, kdyzZ si budete chtit splnit
své sny o bydleni. Obec Sobisky je malebna obec vzdalend 7 km od mésta Pferov. V obci je knihovna a obecni urad.
Cesty jsou asfaltové s pouli¢nim osvétlenim. Do obce zajizdi autobus smér Zabestni Lhota a Potstat. Matef'ska skolka je
vedlejsi obci Buk ve vzdalenosti 1,5 km. Dum je volny a ihned k dispozici. Pro vice informaci a pfipadnou prohlidku
nevahejte kontaktovat makléte.

2. Fotodokumentace

A~
OKF

REALITY
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Daskabat ¢.p. 121, okres Cena dle KS 2 000 000 K¢&
Olomouc

Pravni udinky ke dni ~ 17.04.2024 Cislo Fizeni V/-5127/2024-805

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 1182 m? Stav Pted rekonstrukci

Typ objektu Ptizemni Elektfina 230V a 400V

Podlahova plocha 83 m? UZitna plocha 174 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Vefejna kanalizace

Pocet nadzemnich 1 Voda Vodovod

podlazi domu

Nabizime k prodeji rodinny dim daskabat o rozloze 1 182m2 v centru obce. Tento dim je vhodny ke kompletni
rekonstrukci a nabizi skvély potencial pro vytvoreni vaseho vysnéného domova. Momentalné ma dim zastavénou plochu
174m2, nadvoii o rozloze 262m?2 a ptfedzahradku pied domem o rozloze 91m2. K dispozici je také zahrada o rozloze
655m2, kterd nabizi moznost relaxace a zahradnich aktivit. Tento diim ma veskeré pfipoje na inZzenyrské sité, coz zajist'uje
komfortni bydleni. Momentaln¢ je dim vystéhovany a pfipraveny na rekonstrukei, takze si ho mizete prizptisobit podle
svych predstav. Pokud mate zajem o vice informaci nebo byste si chtéli tento dim prohlédnout, nevahejte kontaktovat

s~y

dim podle svého vkusu. Nechte svou kreativitu rozkvést a vytvorte si zde sviij novy domov!

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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