Znalecky posudek €. 2199/2011

o cert obvyklé - 1/48 rodinného domup. 347 umistného na pozemku par&. St. 391 a 1/48
pozemku tveéeného parcelami paré. St. 391 a parc. 12/10 v kat. Uz. Brandys nad Labem, obec
Brandys nad Labem-Stara Boleslav, okres Praha-dyeteoviastnictvi Makuni Jaroslava.

Objednatel posudku: JUDr. Ondej Mare$
Exekutorsky @ad v Liton®ficich

Novobranska 20
412 01 Litongftice

U¢el posudku: Stanoveni obvyklé ceny pro provedeni exekuge
124 Ex 4992/07-28 prodejem nemovitosti.

Dle zakona¢. 151/1997 Sb. o o@®vani majetku ve zréni zakona¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004
Sh. a&. 257/2004 Sb. a vyhlasky Ministerstva finandCeské republiky & 540/2002 Sb. ve zmi
vyhlasky ¢. 364/2010 podle stavu ke dni 9.3.2011 posudek vgpoval:

B plus B, spol. s r.0. MONTEKALA, spol. sr.o.
Holeckova 657 Halova 34
150 00 Praha 5 — Kasi 190 00 Praha 9

Posudek obsahuje 14 stran textetw titulniho listu a 21 stranifloh. Objednateli sefpdava ve 2
vyhotovenich.

V Praze dne 14.3.2011



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim cenykd®wy mist a ¢ase nemovitosti zapsané na
LV ¢. 976, vedené Katastralnintaglem pro Sedaiesky kraj, Katastralni pracowsPraha-vychod,
kat. Uz. Brandys nad Labem, obec Brandys nad Labemé Boleslav.

2. Informace 0 nemovitosti

Adresa nemovitosti: rodinnyadh
V Zahradach 347
250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Region: Stedatesky
Okres: Praha-vychod
Katastralni zemi: Brandys nad Labem

3. Prohlidka a zan&freni nemovitosti:

Prohlidka a zagteni nemovitosti bylo provedeno dne 9.3.2011 képmnosti majitele.

4. Podklady pro vypracovani posudku:

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 2.2.2011,9A6, kat. Uz. Brandys nad Labem, Katastralni
Urad pro Stedaiesky kraj, KP Praha-vychod, vyhotoven dalkovyifisfupem

- kopie mapy katastralni ze dne 3.2.2011, mapostycli Brandys nad Labem 9-7/12 ¢&fftko
1:1000, kat. uz. Brandys nad Labem

- exekuni prikaz k prodeji nemovitosti zn. 124 EX 4992/07-28Ipe 22.9.2010

- usneseni o ustanoveni znaige 124 EX 4992/07-43 ze dne 2.2.2011

- fotodokumentace nemovitosti

- informace od mist. @ana

- informace z realitniho trhu

- skute&nosti a vyndry zjisSttné na mist samém

5. Vlastnické a evidetini udaje:

Vlastnictvi k océovanym nemovitostem nebylo dolozeno nabyvaciminksbi, ale je evidetné
vyzna&eno na vypisu z katastru nemovitosti.

Dle listu vlastnictvi¢. 976, kat. 4z. Brandys nad Labem, obec BrandysLiaheém-Stara Boleslav,
okres Praha-vychod, ze dne 2.2.2011

oddil A - vlastnické pravo, vliastnikeniganttu ocerni je:
Danihel Josef, Kostelecka 193, 250 63 Mratin 4 1/
Drapak Stanislav, &incany 18, Krasny Dir, 441 01 Podh@any 1/4




Drapakova lveta, Bim¢any 18, Krasny Dér, 441 01Podbi@any 1/60
Horvat Josef, Jinitha Plachty 191, 403 31 Usti nad Labem - Mojzi 1/48
Jakulkova Valentina, Nadrazni 438, 262 42 Rozmital ptehiSinem 1/60
Kral Jan, PeSkova 509, 403 31 Usti nad LabemNé&s&mice - Mojz{ 1/48
Makuna Andrej, Mirové naisti 1, Kada, 432 01 Kada 1 1/30
Makuna Anton, Chomutovska 1242, Kaga32 01 Kada 1 1/30
Makuna Antonin, Blehradska 127/52, Most, 434 01 Most 1 1/60
Makuiia Jaromir, Zeleznéa 204/1, Most, 434 01 Most 1 601/
Makuiia Jaroslav, Bratii Capki 684, 441 01 Podhi@ny 1/48
Makuna Jii, Jana Svermy 1068, Katlad32 01 Kada 1 1/30
Makuna Karel,Ceradicka 1804, Zatec, 438 01 Zatec 1 1/60
Makuna Karel, T. Budovatel 2326/82, Most, 434 01 Most 1 1/60
Makuna Milan, Mirové narssti 1, Kada, 432 01 Kada 1 1/30
Makuia Milan, Mlynské 452, Ne&mice, 403 31 Usti nad Labem 16 1/48
Makuiia Petr, U Radnice 229, Nagtice, 403 31 Usti nad Labem 16 1/48
Makuna Vojtsch, Zezicka 571/30, 400 07 Usti nad Labem 7 - ké&&ezno  1/48
Makuna Zdergk, nam. Dr. E. BeneSe 1, Jirkov, 431 11 Jirkov 1 1/30
Makuiova Jana, Dlouh& 176, Zatec, 438 01 Zatec 1 1/60
Malarova Marie, Radeves 59, Zatec, 439 318¢holupy u Zatce 1/60
Pulkova Nata3a, Chétkého nanisti 211, Zatec, 438 01 Zatec 1 1/60
RostaSova K&tuSe, Komenského 697, 441 01 Paoidiny 1/48
Sivakova Helena, Zlatnicka 206, Most, 434 01 Most 1 1/60
Tanco3ova Zlata, 1.Maje 362/7, 400 07 Usti nacehafd - Krasné Rzno 1/48

oddil B - nemovitosti:

rodinny dim ¢.p. 347 umisiny na pozemku par¢. St. 391
pozemek paras. St. 391 - zastana plocha a nadvbo vymsie 183 M
pozemek para:. 12/10 - zahrada o vy#e 96 nf

oddil B1 - jin4 prava:
bez zapisu

oddil C - omezeni vlastnického prava:

- Usneseni soudu o ihzeni exekuce Okr. soud Praha-vychod, 7 Nc-525&-30e dne

04.11.2005.

- Exekuni prikaz EU Svitavy, 111 EX-7214/2005-6 ze dne 02.18520Pravni moc ke dni
01.02.2006.

- Usneseni soudu o tiaeni exekuce Okresni soud Praha-vychod, 28 Nc/2060-3 ze dne

14.03.2007.

- Natizeni exekuce -®odni JPV vytvéen na prac.: Katastralnfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovidé Zatec na zakladlistin: 7Nc 3861/2007-6

- Exekuni prikaz Exekutorsky ¥ad Praha-vychod. 054 EX-170/2007-34 ze dne 04.06.2007.

- Usneseni soudu o tiaeni exekuce Okresni soud Praha-vychgd 28 Nc-6533/2007-4 ze dne
19.07.2007.

- Exekueni prikaz Exekutorsky iad Klatovy 120EX-8867/2007-13 ze dne 05.12.2007.

- Natizeni exekuce -®odni JPV vytvéen na prac.: Katastralnfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovidé Zatec na zakladlistin: 10-Nc 4170/2008-4

- Exekuni prikaz Exekutorsky fad Klatovy¢j. 120 EX-5137/2008-15 (JUDr. Dalimil Mika) ze
dne 16.09.2008.



- Rozhodnuti spravce d& zizeni zastavniho prava (§ 72 z4837/1992 Sb.) FU Brandys n/L-
Stara Bolesla¥j.-90815/2008 057940/4560 ze dne 30.04.2008. Praacike dni 15.07.2008.

- Natizeni exekuce -#®odni JPV vytveen na prac.: Katastralnfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovist Most na zaklaglistin: Okresni soud v Mos21 Nc-11991/2008-6

- Natizeni exekuce -#®odni JPV vytveen na prac.: Katastralnfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovist Louny na zaklaglistin: OS Louny, 14 Nc 4556/2009-6

- Natizeni exekuce -#®odni JPV vytveen na prac.: Katastralnfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovist Zatec na zakladlistin: 11 EXE-3312/2010-17

- Natizeni exekuce -#®odni JPV vytveen na prac.: Katastralnfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovist Zatec na zakladlistin: 13-EXE 3375/2010-14

- Exekuni piikaz o zizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitestkutorsky iad
Jihlava, 79 EX-450/2010-15 ze dne 08.06.2010. Fnénat ke dni 23.06.2010.

- Natizeni exekuce -#®odni JPV vytveen na prac.: Katastralnfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovist Zatec na zakladlistin: 5SNc 3990/2008-5

- Natizeni exekuce -#®odni JPV vytveen na prac.: Katastralnfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovist Zatec na zakladlistin: 14-Nc 4405/2007-4

- Natizeni exekuce -#®odni JPV vytveen na prac.: Katastralnfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovist Zatec na zakladlistin: 10-Nc 4406/2007-5

- Exekwni prikaz k prodeji nemovitychaci EU Klatovy, 120 EX-770/2008-43 ze dne 10.08.2010
- Exekwni pikaz k prodeji nemovitych &ci EU Klatovy, 120 EX-4507/2008-17 ze dne
10.08.2010.

- Exekuni prikaz k prodeji nemovitychéei Exekutorsky tad Klatovy¢.j.: 120 EX-332/2008-61
ze dne 10.08.2010.

- Exekuwni piikaz o Zizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitestkutorsky éad
Klatovy sp.zn.: 120 EX-332/2008-60 ze dne 10.0802®ravni moc ke dni 17.08.2010.

- Exekuni piikaz o Zizeni exekutorského zastavniho prava na nemovimstKlatovy 120 EX-
4507/2008-16 ze dne 10.08.2010. Pravni moc ke d0822010.

- Exekuni prikaz o %izeni exekutorského zastavniho prava na nemoviistKlatovy, 120 EX-
770/2008-42 ze dne 10.08.2010. Pravni moc ke d0B32010.

- Natizeni exekuce -®odni JPV vytvéen na prac.: Katastralnfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovis¢ Chomutov na zakladistin: OS Chomutov, 10 EXE 7739/2010- 20

- Exekwni piikaz k prodeji nemovitych &¢i EU Litomsiice, 124 EX-4992/2007-28 ze dne
22.09.2010.

- Exekwni piikaz k prodeji nemovitych &¢i EU Litomsiice, 124 EX-5176/2007-29 ze dne
22.09.2010. Pravni moc ke dni 07.10.2010.

- Exekuni piikaz k prodeji nemovitych &¢i EU Litomgtice, 124 EX-3336/2007-110 ze dne
22.09.2010. Pravni moc ke dni 07.10.2010.

- Exekuwni piikaz o Zizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitestkutorsky éad
Litoméfice ¢.j.: 124 EX-5176/2007-28 ze dne 22.09.2010. Préawn ke dni 07.10.2010.

- Exekuni piikaz o Zizeni exekutorského zastavniho prava na nemovilstiLitomgtice, 124
EX-4992/2007-27 ze dne 22.09.2010. Pravni moc k€41 0.2010.

- Exekuni piikaz o Zizeni exekutorského zastavniho prava na nemovEasiiitometice, 124 Ex-
3336/2007-109 ze dne 22.09.2010. Pravni moc k@dii0.2010.

- Exekuwni piikaz k prodeji nemovitychéei Exekutorsky tad Litonetice ¢j. 124 EX-1555/2010-
25 ze dne 26.10.2010. Pravni moc ke dni 12.11.2010.

- Usneseni soudniho exekutora dimeni drazebniho jednani Exekutorsk@di Svitavy sp.zn.: 111
Ex-7214/2005-107 ze dne 24.10.2010

- Natizeni exekuce -®odni JPV vytvéen na prac.: Katastralnfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovidé Zatec na zakladlistin: 10 Nc-3804/2008-5



- Natizeni exekuce -#®odni JPV vytveen na prac.: Katastralnfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovist Louny na zaklaglistin: OS Louny, 7 Nc 4415/2007-5

- Natizeni exekuce -#®odni JPV vytveen na prac.: Katastralnfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovist Louny na zaklaglistin: OS Louny, 5 Nc 3992/2008-4

- Natizeni exekuce -#®odni JPV vytveen na prac.: Katastralnfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovist Louny na zaklaglistin: OS Louny, 5 Nc 4215/2008-6

- Natizeni exekuce -#®odni JPV vytveen na prac.: Katastralnfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovist Zatec na zakladlistin: 9 EXE-3039/2010-10

- Exekuni prikaz k prodeji nemovitychéei Exekutorsky tad Klatovy¢j. 120 EX-7170/2008-21
ze dne 10.11.2010.

- Exekuwni piikaz k prodeji nemovitychéeci Exekutorsky fad Klatovy¢j. 120 EX-821/2008-20 ze
dne 10.11.2010.

- Exekuni prikaz k prodeji nemovitychéei Exekutorsky tad Klatovy¢j. 120 EX-1825/2008-21
ze dne 10.11.2010.

- Exekwni piikaz k prodeji nemovitychéei Exekutorsky tad Klatovy¢j. 120 EX-4502/2008 -23
ze dne 10.11.2010.

- Exekuni piikaz o zizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitestkutorsky iad
Klatovy ¢j. 120 EX-7170/2008-20 ze dne 10.11.2010. Pravrd keodni 11.11.2010.

- Exekuni piikaz o Zizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitestkutorsky iad
Litometice ¢j. 124 EX-1555/2010-24 ze dne 26.10.2010. Pravrd keodni 12.11.2010.

- Exekini prikaz o %izeni exekutorského zastavniho prava na nemoviistKlatovy, 120 EX-
821/2008-19 ze dne 10.11.2010. Pravni moc ke dail1%010.

- Exekini prikaz o %izeni exekutorského zastavniho prava na nemoviistKlatovy, 120 EX-
1825/2008-20 ze dne 10.11.2010. Pravni moc ke 5idi112010.

- Exekini prikaz o %izeni exekutorského zastavniho prava na nemovistKlatovy, 120 EX-
4502/2008-22 ze dne 10.11.2010. Pravni moc ke ®1di112010.

- Natizeni exekuce -#®odni JPV vytveen na prac.: Katastralnfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovist Zatec na zakladlistin: 36 EXE-4584/2010-8

- Exekuni piikaz o Zizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitestkutorsky iad
Prachatice, 040 EX-7586/2010-9 ze dne 13.12.20E¥nPmoc ke dni 17.12.2010.

- Natizeni exekuce -#®odni JPV vytveen na prac.: Katastralnfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovist Zatec na zakladlistin: 36 EXE-4537/2010-11

- Exekwni prikaz k prodeji nemovitych &i EU Sumperk, 139 EX-05476/2010-10 ze dne
03.01.2011.

- Natizeni exekuce -#®odni JPV vytveen na prac.: Katastralnfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovist Louny na zaklaglistin: OS Louny, 14 Nc 3859/2007-5

- Exekuni prikaz k prodeji nemovitychaci EU D¢in, 112 EX-2332/2010-27 ze dne 08.01.2011.
- Exekuni piikaz k prodeji nemovitychaci EU Ds¢in, 112 EX-5405/2010-8 ze dne 12.01.2011.
- Exekwni pikaz k prodeji nemovitych &ci EU Klatovy, 120 EX-3112/2007-37 ze dne
18.01.2011.

oddil D - jiné zapisy:

- Zména vymer obnovou operatu

- Exekuni piikaz o zizeni exekutorského zastavniho prava na nemovEdstSumperk, 139 EX-
05476/2010-009 ze dne 03.01.2011.

- Exekwni prikaz o zizeni exekutorskéeho zastavniho prava na nemoviastkutorsky éad Decin
¢.J.. 112 EX-5405/2010-7 ze dne 11.01.2011.




oddil E - nabyvaci tituly a jiné podklady z&pisu

- Usneseni soudu o schvéleriditké dohody Okr.soud Praha-vychod, D-815/2002-66dme
13.07.2004. Pravni moc ke dni 11.02.2005.

- Smlouva kupni ze dne 27.08.2008. PrawmKky vkladu prava ke dni 27.08.2008.

- Usneseni soudu o schvalergtditké dohody Okresni soud Praha vychod, 25 D-51I2/28B1 ze
dne 19.01.2010. Pravni moc ke dni 19.01.2010.

6. Dokumentace a skuténost:

Vzhledem k tomu, Ze vlastnikem nebyla ¥edloZzena stavebni dokumentace, byly veSkeré
vypocty uskuteénény z naméienych hodnot a zjiSénych skutefnosti péi mistnim Sefeni.
Zastawéna a uzitna plocha byla vypdétena pouze orient&né, proto nemusi vypd@&tené celkové
plochy odpovidat presré skutefnosti. Sowasré byl posouzen staveb&technicky stav
jednotlivych konstruk ¢nich prvki, charakter jejich udrzby a stanovena jejich gredpokladana
dalSi Zivotnost a stupé opotiebeni.

Gardz u domu neni zapsana na LV ani zakreslena v kastralni mapé.

Mistnim Settenim bylo zjiS&€no, Z2e nemovitost je delSi dobu neobyvana, neudrzzma a
nezabezpéena proti povétrnostnim vlivam.

7. Celkovy popis hemovitosti:

Obec Brandys nad Labem - Stara Boleslav lezi edBtchCechach, severovychogod hlavniho
mésta Prahy, naflkzichieky Labe. V obci s roz&nou oldanskou vybavenosti je doprava za&jist
autobusy a vlaky.

Ocaiovanad nemovitost je situovana do sevetdsti Brandysa nad Labem, v dochazkové
vzdalenosti levéhoibhu Labe.

Pristup k domu je ze severovychodu po zgednmistni komunikaci.

Oceaiovany pozemek je mozno napojit na veskereé IS.

8. Obsah posudku:

a) Ocergni porovnavacim zpisobem
a;) Rodinny dim
&) Garaz

b) Pozemky
b;) Pozemky

9. Popis objekfi a pozemki:

a) Ocergni porovnavacim zpisobem

a;) Rodinny dim
Oceaiovany rodinny dm ¢.p. 347 stoji na pozemku parc. St. 391 v kat. (z. Brandys nad Labem,
okres Praha - vychod.in se nachazi v severdasti zastathého Uzemi obce Brandys nad Labem
- Star& Boleslav a jihovychod#dsti sousedi s nemovitosti jiného vlastnika.



Dum neni podsklepen, je jednopodlazni s podkrovintyosan do zahrady s odstupem od
komunikace, fistupny z vychodu po zpetmé mistni komunikaci.

Zaklady domu jsou betonové, svisla konstrukcenad svislé venkovni plochy bez povrchové
Upravy. Stecha je sedlova kryta taSkami a pultova kryta ymifplechem, krov igwny. Dveni
otvory osazeny zarubmi, dievéné dvée jen openy o zarub& okenni otvory jsou osazeny pouze
Spaletovymi ramy, okenni tabule chybi, kleisgé konstrukce z pozink. plechu.

Dum je mozno napojit na vejny vodovod, obecni kanalizaci, elektro rozvodya p

Nemovitost je delSi dobu neobyvana, neudrZzovana aemabezpéena proti powtrnostnim
viivam.

Stari a uzitna plocha stanovena odhadem.

ap) Garaz
Predmétem ocegini je i garaz stojici na pozemku parcSt. 391, kat. Uz. Brandys nad Labem, okr.
Praha - vychod. Garaz sevetasti navazuje na rodinnyich se kterym je prawghodobré provozr
propojena. Garaz je jednopodlazni s pultovéeciou krytou lepenkou. Svisla konstrukce jénzd
bez povrchové upravy, klenipké konstrukce chyii. Vrata a vratka jsou ocelova plechova
oSetena natrem.
Gardz u domu neni zapsana na LV ani zakreslena v kastralni mapé.
Stari stanoveno odhadem.

b) Pozemky

b1) Pozemky
Pozemek tvieny parcelami. parc. St. 391 &. parc. 12/10 se nachazi v kat. Uz. Brandys nad
Labem, obec Brandys nad Labem-Stara Boleslav, d¢kiasa - vychod.
Parcela¢. parc. St. 391 je nepravidelného tvaru, zastavrodinnym domeng.p. 347 a garazi
nezapsanou v KN. Parceta parc. 12/10, v KN vedena jako zahrada, je negdedwého tvaru,
svazita, nad Urovni stavebniho pozemku, neudrzowzamastla kovinami.

Pristup na pozemek je ze severovychodu po zgevmmistni komunikaci. Pozemek je mozno
napojit na veskeré IS. Hranice pozemku jsou v§eng obvodovymi shami rodinného domu,
kovovymi plotovymi dilci na kovovych sloupcich zasaych do betonové podezdivky a
pravdEpodobré strojovym pletivem. Vratka a vrata jsou ocelovéagblova s povrchovym riiem.
Pozemky jsou neudrZované.

B. Posudek

Vyméry, hodnoceni a oceini objekti:

Administrativni cena (vyhlaSka 364/2010 Sb.)

a) Porovnavaci hodnota

a;) Rodinny dam - 8§ 26a

Zatridéni pro potreby ocerni:

Typ objektu: Rodinnydim
Poloha objektu: Praha - vychod
Stai stavby: 40 rok

Indexovana pimérna cendPC (ptiloha¢. 20a): 6 887,- K/m®



Zastawné plochy a vySky podlazi:

1.NP: 6,5%7 = 45,50 fn
; 5,5%4 = 22,00
2.NP: 5,5%4 = 22,00 fn
Nazev podlazi Zastéma plocha Konstrulni vySka
1.NP: 45,50 nf 4,00 m
; 22,00 3,00 m
2.NP: 22,00 nf 3,00 m
Obestawny prostor:
1.NP: (6,5*7)*(4,00)+(5,5*4)*(3,00) = 248,00%n
2.NP: (5,5*4)*(3,00) = 66,00 th
zastedeni: = 24,30 mi
Obesta¢ny prostor — celkem: = 338,30°m
Podlaznost:
Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1=6750m
Zasta¥na plocha vSech podlazi: ZP = 89,50 m
Podlaznost ZP/ZzZP1=1,33
Vypocet indexu cenového porovnani:
Index vybaveni:
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - Nepodsklepeny nebo podsklepengadaviny zastagné I typ A
plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmoteshou
1. Druh stavby - Dvojdomekjich fadovy Il -0,01
2. Provedeni obvodovycheat- Cihelné nebo tvarnicové zdivo i 0,00
3. Tlou$ka obvod. s - 45 cm 1] 0,00
4. PodlaZznost - Hodnota vice jak 1 doc2tws 1l 0,01
5. Napojeni na sit(pripojky) - Fipojka elektro, voda, kanalizace aplyn V 0,08
nebo propan butan )
6. Zpisob vytagni stavby - Usedni, etazove, dalkové 1] 0,00
7. ZaKI. gisluSenstvi v RD - Uplné - standardni provedeni I 1 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - Bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Upravy - Standardniho rozsahu a ptene Il 0,00
10. Vedlejsi stavby tweci prislusenstvi k RD - Bez vedlejSich staveb nebo I 0,00
jejich celkové zastawmé ploSe nad 25 m2
11. Pozemky ve furtkim celku se stavbou - Bez pozemku (nebo pouze zas -0,01
stavbou) nebo do 300 m2
12. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu Il 0,00
13. Staveb#- technicky stav - Stavba ve Spatném stavuredjpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich Gprav)
Koeficient pro sté 40 let: 0,80
12

Index vybavenly = (1 +> Vi) *Vis *0,80 =0,556
i=1



Index polohy:

Nazev znaku ¢. P

1. Poloha nemovitosti v obci - souvisle zaste/izemi obce Il 0,00
2. Vyznam lokality (v obci, oblasti, okresu) efgrované Il 0,03
3. Okolni zastavba a Zivotni prissdi - fevaZujici objekty pro bydleni 11 0,00
4. Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra otbabré dopravni spojeni Il 0,00
5. Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - onreze 1] 0,00
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli Il 0,00

7. Zmeny v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu ] 0,00

8. Vlivy neuvedené - bez dalSich vliv 1] 0,00

8

Index polohylp = (1 +2, P) =1,030
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢. T;
1. Situace na dilm (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpivid I 0,00
poptavce
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastniozgmku (ve spoluvlastnictvi) |l 0,00
3. Vliv pravnich vztah na prodejnost - negativni - podilové spoluvlagtic | -0,05
1/30

3

Index trhult = (1L +2 T;) = 0,950
i=1

Celkovy index =1l * I * I+ = 0,556 * 1,030 * 0,950 8,544

Ocengni:

Cena upravena CU = IPC * | = 6 887 &/r* * 0,544 = 3 746,53 Km®
Cena zji&na porovnavacim zgobem

CP = CU * OP = 3 746,53#m> * 338,30 ni = 1 267 451,10 K

Cena stanovena porovnavacim aisobem = 1267 451,10 K
) 1267 451,10 K
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/48

Rodinny dim - zjiSténa cena = 26 405,23 K

a) Garaz - 8§ 24

Zatridéni pro potreby ocerni:

Typ objektu: Garaz
Poloha objektu: Praha - vychod
Stai stavby: 20 rok

Stavba je fisluSenstvim jiné stavby - rodinnyim a od této stavbyipbira index a Ip.
Indexovana pmmeérna cendPC (piilohac. 18): 2 622,- K/m®

Zastawéné plochy a vySky podlazi:

1.NP: 5,5%*6 = 33,00 M



Nazev podlazi Zastéma plocha Konstrulni vySka

1.NP: 33,00 nf

Obestawny prostor:
1.NP: (5,5*6)*(3,00) =

3,00 m

99,00 n

Obesta¢ny prostor — celkem: =

Podlaznost:

Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 =330 m
Zasta¥na plocha vSech podlazi: ZP =33,00 m

Podlaznost ZP/ZP1=1,00
Vypocdet indexu cenového porovnani:

Index vybaveni:
Nazev znaku

99,00°m

Vi

0. Typ stavby - Svislé konstrukceéng nebo Zelezobetonové s plochou
sttechou nebo krovem neumagici zizeni podkrovi

. Druh stavby - samostétstojici

. Konstrukce - obvodové zdivo nebérsttl. 15 - 30 cm

. Technické vybaveni - bez vybaveni

. Rislusenstvi - venkovni Gpravy - bedgluSenstvi

. Kriterium jinde neuvedené - mégnizujici cenu

. Staveb# - technicky stav - stavba ve Spatném stavitedjpoklad
provedeni rozsahlejSich stavebnich Gprav)

Koeficient pro sté& 20 let: 1,00

5

DU WNPEF

Index vybavenly = (1 +> Vi) *Ve * 1,00 =0,578
i=1
Index polohy:

Prevzaty index polohys = 1,030
Index trhu s nemovitostmi:
Prevzaty index trhuir = 0,950

Celkovy index =1 *Ip* I+ =0,578 * 1,030 * 0,950 8,566

Ocereni:

Cena upravena CU = IPC * | = 2 622 ¢/k0° * 0,566 = 1 484,05 Km®
Cena zji&na porovnavacim zgobem

CP = CU * OP = 1 484,05#m" * 99,00 n' = 146 920,95 K

Cena stanovena porovnavacim aisobem =

Uprava ceny vlastnickym podilem: *

typ B

0,00
0,00

-0,05
-0,01
-0,05

0,65

146 920,95 K
146 920,95 K
1/48

Garaz - zjisténa cena =

3 060,85 K
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Rekapitulace oceni objekta véetné opotirebeni

a) Oceréni porovnavacim zpisobem

a;) Rodinny dim = 26 410,- K
a) Garadz = 3 060,- K
Cena objekti ¢ini celkem 29 470,- K

Porovnavaci metoda

a) Hlavni stavby

a;) rodinny dam

Popis porovnavanych objeké:

Jednotka: uzitna plocha

MnoZstvi jednotek ocdiované stavby:80,00

Prvni srovhavana nemovitost- rodinny aim v Brandyse nad Labem, okr. Praha - vychodn¥d
dim stoji na pozemku o rozloze 362 m je napojen na mistni vodni zdroj a kanalizaczme
napojeni na vodovod a plyn. Nemovitost je nabizepeodeji za 2,980.000 K

Druha srovnavana nemovitost- rodinny dim v Brandyse nad Labem, okr. Praha - vycho@inD
je jednopodlazni, zay, pred rekonstrukci, napojen na vodovod, kanalizacilektiénu, plyn
piiveden na hranici pozemku. Nemovitost je nabizemaokleji prostednictvim realitni kanceta
za 1,575.000 K

Treti srovhndvana nemovitost- rodinny dim ve Staré Boleslavi, okr. Praha - vychod.egd
piizemni dim stoji na pozemku o vyite 378 i, je pred rekonstrukci, ma plastova okna, u domu
zkn4 garaz a fiistavek. Nemovitost je nabizena k prodeji pedictvim realitni kanceta za
1,890.000 K.

Ctvrtd srovnavana nemovitost- rodinny dim v Kochankéach, okr. Mlada Boleslaviifmni,
zasny, komplet vyklizeny rodinny dm na pozemku o vyiie 700 i je ¢asténs podsklepen,
napojen na elektrorozvod, voda a kanalizace nadinaozemku. Nemovitost je nabizena k prodeji
prostednictvim realitni kanceté za 1,190.000 K

Seznam porovnavanych objeki:

MnoZstvi
Naze\ Realizovana [Kn [Ke Ky K1 Kz [Ks [jedn] Jedn. cena
cena [K¢ljedn.]
RD Brandys n.L. 2 980 000,-K |1,00[0,9710,60]1,00(0,50[0,97| 50,00 16 823,29
RD Brandys n.L. 1 575 000,-K |1,00/1,00(1,00/0,97|0,95/1,00 100,00 14 513,68
RD Stara Boleslav | 1890 000,¢K|1,00[1,00/0,85|0,97/0,95/1,00 95,00 15 583,05
RD Kochanky 1190 000,-K |1,20/0,95|0,80/0,970,97/0,97| 60,00 16 508,48
Souet: 63 428,40 jedn.
/4

Praimérna jednotkova cena: 15 857,10kdn.
Minimalni jednotkova cena: 14 513,68/jedn.
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Maximalni jednotkova cena: 16 823,28/Kdn.
Zakladni cena: 15 857,1&K

80,00 a 15 857,10 = 1 268 568,- K
- vysledna cena = 1 268 568,- K
Rekapitulace ocerni objekta véetné opotiebeni
a) rodinny dam = 1268 570,- K
Cena objekiti ¢ini celkem 1268 570,- K
Administrativni cena (vyhlaSka 364/2010 Sh.)
a) Pozemky
ay) Pozemky -827-832
Stavebni pozemek oceimy dle § 28 odst. 1 a 2:
Naze\ Parcelnkislo Vymgra  Jedn. cena Cena
[m?] [K&/m?] [K¢]

zasta¥na plocha a nadvb St. 391 183,00 155,09 28 381,47
Souet 28 381,47
Uprava ceny —ifilohac. 21:

2.7. svazity pozemek orientovany na SV, S a SZ -2 %

2.11. pozemek s moznosti jeho napojeni na rozwaalpl 10 %
Uprava ceny celkem 8% + 2 270,52
Mezisouwet 30 651,99
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti): * 2,2220
Koeficient zngény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1690
Stavebni pozemek oc&my dle 8 28 odst. 1 a 2 - celkem 147 727,82
Pozemek zahrady nebo ostatni plochy océny dle § 28 odst. 5.
Zakladni cena = 155,098,
Naze\ Parcelnkislo Vymgra  Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [K¢]

zahrada 12/10 96,00 155,09 14 888,64
Souet 14 888,64
Uprava ceny - flohac. 21:

2.7. svazity pozemek orientovany na SV, S a SZ -2 %

2.11. pozemek s mozZnosti jeho napojeni na rozwtlpl 10 %
Uprava ceny celkem 8% + 1191,09
Mezisowet 16 079,73
Uprava ceny dle § 28 odst. 5: * 0,4000
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adgélu uziti): * 2,2220
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1690
Stavebni pozemek oc&my dle 8 28 odst. 5 - celkem 30 998,62

178 726,44 K
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Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/48

Pozemky - zjiS€na cena = 372347 K
Rekapitulace ocerni pozemki

a) Pozemky = 3720,- K
Cena pozemla ¢ini celkem 3720,-K

C. Rekapitulace

Administrativni cena 1/48 nemovitosti:

Administrativni cena objekt 29 470,- K
Administrativni cena pozenik 3720,- K
Administrativni cena celkem: 33190,- Kk

Porovnavaci cena:

Porovnavaci cena objekt 1268 570,- K
Porovnavaci cena celkem: 1268 570,<K

Stanovisko znalce:

Pri stanoveni vysledné obecné (obvyklé) ceny, je mupiihlédnout nejenom k vysledin
jednotlivych océovacich metod, ale zaraveke vSem obecnym ekologickym souvislostem a ke
kladnym i zapornym aspekn, vztazenym k ogmvanému majetku. V uZzité argumentaci nelze
pominout Zadné relevantni faktory, jako hajpkalita, pozice majetku v zén infrastruktura,
dopravni dostupnost, universalnost pouziti majetkituace na trhu nemovitosti, obecna
hospodéska situace. i stanoveni obvyklé ceny otevané nemovitosti, bylagba vzit v Gvahu
tyto zakladni skutaosti a ovliviujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami - nabidka nemovitwstrhu s obdobnymi realitami v této lokalje
nizka

b) parametry povysujici cenu: - klidnast obce
- vybavenost obce
- napojeni na veskeré IS

C) parametry ponizujici cenu: - podilové spolutriagvi

- nutnost vlozeni investic do modernizace nemoaotiitos
- mal4 vynéra pozemku
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Na zaklad zjisSttnych hodnot vySe uvedenych skirtesti v mist a po zvazeni vSech aspiekt
stanovuji obvyklou cenu 1/48 nemovitosti ve vySia® K.

Obvykla cena 1/48
nemovitosti:

26 400,- K

slovy: dvacet Sest tisiityti sta K&
V Praze dne 14.3.2011

MONTEKALA, spol. s r.o.
Halova 34
190 00 Praha 9

D. Znalecka dolozka:

Znalecky posudek byl vypracovan spmiesti s rdenim omezenym MONTEKALA, znalecky
Ustav zapsany do seznamu UStakvalifikovanych pro znaleckowinnost g Ministerstvu
spravedinostCeské republiky podle ustanoveni § 21 odst. 3 zakisia 36/1967 Sb. o znalcich a
tlumocnicich a ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlagksio 37/1967 Sb., ve Zni pozdjSich gedpisi do
prvniho oddilu seznamu Ustakvalifikovanych pro znaleckowinnost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opréwn pro océovani nemovitosti, motorovych vozidel a jinyckicv
movitych, majetkovych prav, cennych pdpipodniki, ostatniho majetku a pr@étnictvi.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 2199/2011 znaleckého deniku.
Odpowdné osoba: Ing. Jaroslav Karasek - soudni znadoajel spokosti.

Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno zarodbspoluprace se sp&tmsti B plus B,
spol. s r.0., Hok&kova 657,150 00 Praha 5 - Ki&i ICO: 61056049, fedmit podnikani: Ocgovani
majetku pro ¥ci movité, \¥ci nemovité, nehmotny majetek, firtami majetek a podnik na zakkad
koncesni listiny vydané Zivnostenskym odboremiadd nestské casti Praha 5 podc.j.
ZIV/U5037/2006/JKU dne 3.5.2006, ktera sasré zajistila a zpracovala podklady podipé.
98/2011.

E. Seznamifloh:

Mapova situace.
Snimek z katastralni mapy.
Vypis z katastru nemovitosti.
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