ZNALECKY POSUDEK

¢. 1652/96/17

o cer¢ nemovitosticp.30 a pozemkp.¢.St.46, pe.St.47, pc.9/1, pc.9/2 v k.0. JeZov, obec Jezov,
okres Hodonin

Objednavatel znaleckého posudku: JUDr. Ondej Mares, LL.M.
Masarykova 679/33
412 01 Litongtice

U¢el znaleckého posudku: pro potebu objednatele

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o o#@vani majetku ve zréni zakoni ¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004
Sb., &. 257/2004 Sb.¢. 296/2007 Sb.g. 188/2011 Sh.g. 350/2012 Sb.¢. 303/2013 Sb.¢.
340/2013 Sh.&. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sbh. a vyhlasky MER &. 441/2013 Sb. ve ami
vyhlasky ¢. 199/2014 Sh.¢. 345/2015 Sb.¢. 53/2016 Sb. &. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
31.8.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. FrantiSek Jevicky
Na Nivach 607
686 05 Uherské Hradist

Patet stranz véetre titulniho listu a  stranifloh. Objednavateli sefpdava ve 2 vyhotovenich.



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Ocenit nemovitosti uvedené v usneseéni 124 EX 931/17-102 detre prisluSenstvi (zohlednit
piipadna prava a zavady s nemovitosti spojené kepilacovani ocemi).

2. Zakladni informace

Nazev pedmetu ocerni: Rodinny dim
Adresa pedmétu ocerni: Jezov 30

696 48 Jezov
LV: 252
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin
Obec: Jezov
Katastralni uzemi: Jezov
Patet obyvatel: 720

3. Prohlidka a zan&reni
Prohlidka se zadiienim byla provedena dne 31.8.2017 &asti pana Rudolfa Hofirka.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti

- snimek katastralni mapy

- mistni Saeni

- usnesené.j. 124 EX 931/17-102

- darovaci smlouva a smlouva zeni \écného bemene z roku 1991

5. Vlastnické a evidefini daje

Vlastnik stavby: Rudolf Hofirek, Kostelec 260, @b Kostelec, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: Rudolf Hofirek, Kostelec 260, @¥6Kostelec, vliastnictvi: vyhradni

6. Celkovy popis nemovité ¥ci
Rodinny dim, garaz, ovocnérdviny pozemky. Na p. st.47 nestoji Zadn& stavba.

7. Obsah znaleckého posudku
1. Rodinny dm




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sb&. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb&. 303/2013 Sb&. 344/2013 Sh. & 228/2014 Sb. a vyhladky MER ¢. 441/2013
Sb. ve zgni vyhlasky¢. 199/2014 Sbg. 345/2015 Sb¢. 53/2016 Sh. & 443/2016 Sb., kterou se
provadiji n¢ktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

1. Rodinny dim
Rodinny dim stedni v uléni fadové zastaw) nepodsklepeny,ifzemni, zdny, krov dewny,
sttecha sedlova a plocha. Okna plastova, vrata kovdvée dewné. Podlahy v obytnych
mistnostech igwné v ostatnich pak keramicka dlazba. Vytédpistedni, kotel plynovy. bm je
dle informace majitele uzivan od roku 1972.
Dispozice :
1.NP - chodba, kuchyrjidelna, koupelna, WC, 3x pokoj

Pti prohlidce nemovitosti znalcem nebyly sy Zadné zjevné vady, technicky stav odpovidé sta
a porékud zanedbané udréb

Souwasti nemovitosti je také #da garaz ve dvorrasti, pozemky a ovocnéealiny.

Zatridéni pro potreby oceréni

Typ objektu: Rodinny dim

Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec do 2 00@vatel
Stai stavby: 45 let

Podlazi

1.NP: 9,34*5,80+11,00*5,74 = 117,31 M
Nazev podla: Zasta¥na plocha Konstrukeni vyska

1.NP: 117,31 h 0,00 m

Obestawny prostor

1.NP: 117,31*(2,56+0,10) = 312,04 m
zasteSeni: 9,34*5,80*4,11+11,00*5,74*0,40 = 247,90 M
Obestaxny prostor - celkem: = 559,94 ni
Podlaznost:

Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 117,31
Zasta¥na plocha vSech podlazi: ZP 117,31 M

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00



STANOVENI OBVYKLE (TRZNi) CENY

Obvykla cena je stanovena metodou porovnavaci kiejtépe postihuje situaci na trhu s nemovitostmi
v dané lokalig. Ceny k porovnani vychazi z marketingovéliaiprmu v dané lokadit z vlastni databaze
cen znalce a z cen realitnich kangéhadané lokali.

Ve sledovaném obdobi byly v dané loKaitv lokalitach srovnatelnych nabizeny podobné néwsdi :

Rodinné domy

Prodej rodinného domu 140 m

Lokalita : Zeravice

rodinny dim piéfmo v centru obce Zeravice. Je nepodsklepen a masbgako koncovy. Obytna
cast jefeSena do tvaru ,L“. Dispozice: vstupni chodba, kunehs jidelnou gtyti obytné pokoje,
spizkaci komora, velky pijezd. Dvorni¢ast je uzakena. Celkovy technicky stav je spiSe k
rekonstrukci. Napojeni domu feSeno: vlastni studna, elka, plynova pipojka na doms. Za
domem jsou hospotiké budovy. Zahrada je o celkové w1229 m2. V zadridasti zahrady je
stodola se zadnintigtupem

Pozemky 1229 R

Cena : 800 000 K- nabidkova cena (5 714&HKn?)

Prodej rodinného domu 187 m

Lokalita : Jezov

k prodeji rodinny dm o dispozici 4+1 aifbliznou uzitnou plochou 187 m2 v JeZoCelkova
plocha pozemku je 2080 m2i je samostathstojici s &ii pozemku 17 m a zajigje tak pati¢né
soukromi s moznosti‘fgezdu i k zahragl Nachazi se v klidné lokalis ptknym vyhledem do
okoli. Je patrovy, cihlovy se sedlovoiesthou z palenych taSek a proSel v nedavné &adte&nou
rekonstrukci (vymina elektrickych a vodovodnich rozvigahové odpady, kanalizace). Vedle
budovy je k dispozici sklepikna a garaz. Viizemi se nachazi veranda, 2 pokoje, koupelna,
samostatné WC a technické zazemi s kotelnou.

Pozemky 2080 fn

Cena : 990 000 K— nabidkova cena (5 294kn?)

Prodej rodinného domu 106 m

Lokalita : Jezov

prodej rodinného domu 2+1 s malym dvorem v obcoveBim potebuje rozsahlou rekonstrukci,
vhodny spiSe k demolici.i®n je napojen na vSechny IS. V blizkosti Skolka,haat; Skola,
autobusova zastavka.

Pozemky 158

Cena : 460 500 K- nabidkova cena (4 344K

Prodej rodinného domu 90 n%

Lokalita : Skalka

rodinného domu o velikosti 4+1 v obci Skalka (10 &hmesta Kyjov). Dim se nachazi v
blizkosti vinnych sklipk, po rekonstrukci je moZné&uh vyuZivat k bydleni nebo k rekrgdm i ke
komegknim elim. Sowasti domu je kvelbeny sklipek v dobrém stavu. Deggodomu: 3 pokoje,
kuchyre, prostorna chodba, koupelna, WC, komora. Vtdpomu je zaji¥no plynovym kotlem,
ohrev vody je zajigin elektrickym bojlerem. Vedle domu se nachairddale garaz, skladovaci
prostory (odtud je vstup do kvelbeného sklipku).

Pozemky 5147 f

Cena : 400 000 K- nabidkova cena (4 444&HKn?)



Porovnanim s vySe uvedenymi nemovitostmi, slédnutim k umisténi, velikosti, technickému stavu,
moznosti pripadného dalsiho rozvoje a vybaveni, odhaduji, Zeescena rodinného domu bude
pohybovat koleméastky

800 000 K (6819 K/m?)

C. REKAPITULACE

1. Obvykla cena oc#tovanych nemovitosti bez ohledu na 800.000,- K
vécna biremene ¢ini

2. Obvykla cena ¥cného kremenegini
270.000,K

3. Obvykla cena oc#tovanych nemovitosti s ohledem na
vécna biremenacini 530.000,K

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.8.1.



Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovarkadnutim
Krajského soudu v Binze dne 19.5.1992j. 4313/91 pro zékladni
obory ekonomika a stavebnictvi, pro ¢t ceny a odhady se
specializaci nemovitosti a dopravni stavby.
Znalecky ukon je zapsan podipids. 1652/96/17 znaleckého deniku.

Znalgné a nahradu nakladictuji dle gipojené likvidace.

Podpis znalce :

V Uherském Hradisti 4.¥82017
Ing. FrantiSek Jevicky
Na Nivach 607

686 05 Uherské Hradét
Kontakt :fievicky@seznam.¢2602 659 253



D. FOTODOKUMENTACE




