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A. Nalez

1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 247 v¢. pfislusenstvi a pozemku parc. €.
176/1, 114/1 v obci Jalubi, okres Uherské Hradisté, katastralni tizemi Jalubi pro
potieby exekucéniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 247, obec Jalubi
Adresa pfedmétu ocenéni: ¢.p. 247, Jalubi, okres Uherské Hradisté
Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Uherské Hradiste

Obec: Jalubi

Ulice:

Katastralni tizemi: Jalubi

3. Prohlidka a zaméreni

Vn¢j$i obhlidka nemovitosti byla provedena dne 04.11.2019, nemovitost nebyla
zptistupnéna.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, informace realitnich kancelafi, informace
z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feseni systému INEM,
uzemn¢ — analytické podklady z portalu Juap.

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo

SJM Duda Tomas a Dudova Lucie, €. p. 247, 68705 Jalubi
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&.p. 247 v¢. piislusenstvi a pozemku parc. ¢. 176/1, 114/1 v obci
Jalubi, okres Uherské Hradisté, katastralni uizemi Jalubi.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu. Dle mistniho Setfeni bylo zjisténo, Ze na
parc. €. 114/1 stoji vedlejsi stavba, ktera neni zapsana v katastru nemovitosti.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenlovany rodinny dim je fadovy objekt a méa jedno nadzemni podlazi. Dim nema
pravdépodobné podsklepeni, nachazi se zde patrné pida a obytné podkrovi neni
vybudované. Objekt byl postaven odhadem v roce 1950.

Zaklady jsou pravdépodobné smiSené, konstrukce objektu je pravdépodobné smisena,
tloustka stén je pravdépodobné 45 cm a stropy jsou pravdépodobné Zelezobetonové
montované. Ma sedlovou stfechu, stfesni krytina je tvofena palenou taSkou a klempiiské
prvky jsou plechové, v dezolatnim stavu. Vné&j$i omitky jsou tvofeny bfizolitem a
zatepleni plasté neni provedeno.

Podlahova plocha ¢ini odhadem 52 m’. Podlahova plocha v¢&. piislusenstvi ¢ini
odhadem 104 m’.

Jsou zde kastlova okna, v €asti objektu vcetné zaluzii. Orientace obytnych prostor je na
vychod a zépad. Vchodové dvete jsou dievéné.

Do domu je pravdépodobné zavedena elektiina o napéti 230V a zdroj elektiiny je
pravdépodobné pfipojeni k rozvodné siti. Zdrojem vody je pravdépodobné vodovod,
odpady jsou feSeny pravdépodobné veiejnou kanalizaci a rozvod zemniho plynu neni
pravdépodobné ptipojen.

Stény objektu jsou poskozené, stiecha je poskozena, okna vykazuji zndmky poskozeni,
dle vyjadreni sousedl je diim delSi dobu neobyvany a piedpokladé se zanedband udrzba.
Nemovitost nebyla zpfistupnéna a proto je stav rodinného domu zpracovatelem
stanoven jako Spatny.

Pozemek, ktery nalezi k objektu, je bez porosti a jako oploceni pozemku byl pouzit
pletivo do ocelovych sloupkt, pletivo do betonovych sloupkii. Samotny pozemek je
rovinaty. Pfistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste, nemovitost je
pfistupna z obou stran po obecni komunikaci. Je zde omezena moznost parkovani v
blizkosti objektu. K objektu nalezi vedlejsi stavba, ktera neni zapsdna na katastru
nemovitosti a stoji ¢astecné na obecnim pozemku — parc. ¢. 5460/3.

Diim je postaven v SirSim centru obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodli je mala - vybavenost mensimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a neni zde zaddnd vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni - nutnost dojezdu. V okoli je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, nejsou zde z4dné tufady - nutnost dojezdu kvuli ufednim
zalezitostem a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé¢ lesit a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spoju.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v béZném kontaktu a v miste
neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.



Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi biemeny.

Popis rodinného domu

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni pravdépodobné ne
Podkrovi pravdépodobné ne
Puda pravdépodobné ano
Dutim byl postaven v roce 1950

Zdroj informace o dobé odhadem

vystavby

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady pravdépodobné smisené
Konstrukce pravdépodobné smisend
Stropy pravdépodobné Zelezobetonové montované

Tloustka stén

pravdépodobné 45 cm

Stiecha

sedlova

Krytina stiechy

palena taska

Klempiiské prvky

plechové, v dezolatnim stavu

Vnéjsi omitky btizolitové
Vnitini omitky
Typ oken v domé kastlova

Orientace oken obytnych
mistnosti

vychod, zapad

Koupelna(y)

Toaleta(y)

Vstupni dvefe

dieveéné

Typ zarubni

Vnitini dvefe

Osvétlovaci technika

Kuchyné

Dispozice RD

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahova plocha ¢ini pravdépodobné 52 m’,
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi ¢ini
pravdépodobné 104 m’.

Elektiina

pravdépodobné 230V




Vodovod

pravdépodobné vodovod

Svod splasek

pravdépodobné vetejna kanalizace

Plynovod

pravdépodobné ne

Reseni vytapéni v domé

Topna télesa

Reseni ohfevu vody

Podlahy v domé

Popis stavu rodinného domu

Spatny

Vady rodinného domu

stiecha: poskozeny prvek
okna: poskozeny prvek
zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

bez porosti

Venkovni stavby

pristavba vedlejsi stavby

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupki, pletivo do betonovych
sloupktl

Ptistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

$irsi centrum obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni skola,
pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét, v misté se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v
misté je pouze ¢asteCnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, nutnost dojezdu kvili tfednim
zélezitostem, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobé lesu a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojl, omezené
parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
bézném kontaktu, v misté neni zvysena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna biremena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

wr e

DalSi informace

Nemovitost nebyla zpfistupnéna a proto je stav rodinného domu zpracovatelem

stanoven jako Spatny.




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.11.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indext uvedend v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pfi ocenovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komentai k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napf. lokalita, velikost, stav Ci pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zékladé¢ porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny dim ¢.p. 247, obec Jalubi

Rodinny dim ¢.p. 247 obec Jalubi

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocenovany , , ey 52m & , 2 vedlejsi stavba, pudni
. Jalubi, okres Uherské Hradisté > Spatn; ?
objekt ol ! podsklepeny: ne patny 220m prostory
Nova, Ostrozska Nova Ves, okres 2 ., ; & , 2 garaz v domé¢, pidni
1 Uherské Hradisté 66 m, Pfizemni Spatny 261 m prostor
2 Prasklice, okres Kroméfiz 126 m Prizemni Pred , 252 m garaZ v domé, plidni
> rekonstrukei prostory
3 Zborovice, okres Kroméfiz 158 mz, Patrovy Spatny 180 m’ pudni prostory
‘. , 2 ., , , 2 garaz v domé, pudni
4 Témice, okres Hodonin 75 m’, PHizemni Dobry 299 m prostory
. . vy 2 ., , Pred 2 o 1 s
5 Traplice, okres Uherské Hradisté 39 m’, Piizemni rekonstrukei 94 m pudni prostory




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po o .
. resp. redukce | redukci K1 - K2 - K3 K4 - st_, K6 - Kix | °ceiovaného
¢ zaplacena X - dalsi tuvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e, pramen | pramen P
uZitné srovnani
plochy
1] 719697Ke | 09 o4 10 | 099 100 | 1.07 1.00 1.00 10593 | 6.114,67 K&
N o | 2.619,05 N
2 | 2.619,05K¢ | Nepouzit K& 1.00 0.96 1.10 | 1.01 1.00 1.00 1.0666 | 2.455,52 K¢
N 1.822,78 N
3] 2.02532Ke¢ | 09 K& 1.00 0.95 1.00 | 0.97 1.00 1.00 0.9215 | 1.978,06 K¢
N .. 5.600,00 .
4 | 5.600,00 K¢ | Nepouzit K& 1.00 0.98 1.20 | 1.08 1.00 1.00 1.2701 | 4.409,10 K¢
5 | 6.410,26 K¢ | 0.9 %269’23 1.00 1.01 1.10 | 0.74 1.00 1.00 0.8221 | 7.017,67 K¢
Celkem priamér 4.395,00 K¢
Minimum 1.978,06 K¢
Maximum 7.017,67 K&
Smérodatna odchylka - s 2.204,49 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 2.190,51 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 6.599,49 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé¢ vyse uvedenych tdaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

4.395,00 K&/m®

*

52,00 m’

= 228.540 K¢

229.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pii oceniovani majetku statu)

a dle metodiky MFCR

Rodinny dim ¢.p. 247 obec Jalubi

[ 8 K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav polz(e4n;ek K5 - dalSi vlastnosti
Oceliovany ] . . 52m) e B vedlejsi stavba, ptidni
. Jalubi, okres Uherské Hradist > Spatn >
objekt b, okres Lhets 151 podsklepeny: ne paty 220m prostory
Nova, Ostrozska Nova Ves, okres 2 , & , 2 garaz v domé, pudni
1 Uherské Hradisté 66 m, Pfizemni Spatny 26lm prostor
. . 2 . B Pied 2 garaz v domé, pudni
2 Prasklice, okres Kroméfiz 126 m’, Pfizemni rekonstrukci 252 m prostory
3 Zborovice, okres Kroméfiz 158 mz, Patrovy Spatny 180 m’ pudni prostory
. , ] 4% v dome, padni
4 Témice, okres Hodonin 75 m’, Pizemni Dobry 299 m’ E?:Sitzo\;y omé, ptidni
5 Traplice, okres Uherské Hradisté 39 mz, Ptizemni ferlf:)instr ke 94m’ ptdni prostory

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m’
7.196,97
2.619,05
2.025,32
5.600,00
6.410,26

T N

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty
Aritmeticky pramér

Odchylka max hodnoty od praméru

Odchylka min hodnoty od priméru
Bude vyfazena min hodnota (pfipad ¢.3)

Vypocet relace ¢.2

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m'
7.196,97
2.619,05
2:02532
5.600,00
6.410,26

L I L S S I e

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér
Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vytazena min hodnota (ptipad ¢.2)

Objektivizace nabidkové ceny
0,90

0,90

0,90

6.477,27
1.822,78
3,5535

4.457,67
2.019,60
2.634,89

Objektivizace nabidkové ceny
0,90

0;90

0,90

6.477,27
2.619,05
24731

5.116,39
1.360,88
2.497,34

Cena po objektivizaci

6.477,27
2.619,05
1.822,78
5.600,00
5.769,23

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.3)

(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci

6.477,27
2.619,05
+82278
5.600,00
5.769,23

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.2)

(relace nesmi byt vétsi nez 2)




Vypocet relace ¢.3

&

1 719697
2 264905
3 262532
4 5.600,00
5 641026

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

~ r I 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny
0,90

0;90

0,90

6.477,27
5.600,00
1,1567

5.948,83

Cena po objektivizaci
6.477,27
261965
827
5.600,00
5.769,23

(pfipad ¢.1)
(ptipad ¢.4)
OK

11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny dim ¢.p. 247 obec Jalubi

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalSi Viha
pozemek vlastnosti srovnani
Ocerovany Jalubi, okres Uherské 52m’, & , 2 vedlejsi stavba,
objekt Hradisté podsklepeny: ne Spatny 220m pudni prostory X
Nova, Ostrozska Nova Ves, 2 , & , 2 garaz v domé,
1 okres Uherské Hradisté 66 m, Pfizemni Spatny 261 m piidni prostor 3
. . Pred 2 gardz-dome:
. et i r o r 5
2 Prasklice;okres KromeFiz 126-m - Prizemni I . 252 m ; 3
3 7z . ! 1 K e 2, , S‘ . 2 adni 3
‘- . 2 , , 2 garaz v domé,
4 Témice, okres Hodonin 75 m', Piizemni Dobry 299 m pidni prostory 1
Traplice, okres Uherské [ i Pred 2 o g
5 Hradiste 39 m’, Piizemni rekonstrukei 94 m pudni prostory 2
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Soufin
1 7.196,97 0,90 6.477,27 3 19.431,81
2 2.619,05 - 2.619,05 3 F8STAS
R HO0 AN 3 SAeNZ
4 5.600,00 - 5.600,00 1 5.600,00
5 641026 0,90 5.769,23 2 11.538,46
Mezisoucet 6 36.570,27
Celkem 6.095.05

10




ZAkladni cena: 6.095,05 K&/m®

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

6.095,05 * 1,0000 = 6.095,05 K&/m”

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku
statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouéeni extrémni hodnoty

6.095,05 K¢/m®

* 52,00 m®

=316.942,60 K¢

317.000,-- K¢

¢. Cena poZadovan4 resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 7.197 0,90 6.477,27

2 2.649 - 2:649:05

3 2025 090 82278

4 5.600 - 5.600,00

5 6.410 0,90 5.769,23

Stfedni hodnota 5.948,83

Median 5.769,23

Rozdil max-min 877,27

Minimum 5.600,00

Maximum 6.477,27

Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

5.600 az 5.892 2 0.66666666666667
5.892 az 6.185 0 0
6.185 az 6.477 1 0.33333333333333

11




0,8
0,7
0,6
0,5
0,4
0,3
0,2
0,1

Cetnost

5.892

v

az

5.600

m Cetnost

6.185 6.477
az az
5.892 6.185

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 5.600,00 K&/m*do 5.892,41 K&/m®

* 52 00 m*

od 291.200,00 K¢ do 306.405,32 K¢

od 291.000,-- K¢ do 306.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

229.000,-- K¢
I1. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

317.000,-- K¢
I1. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 291.000,-- K¢ do 306.000,-- K¢

ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

229.000 K¢
Slovy: dvéstédvacetdevéttisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. Znalecky ustav, Ing. Eva Hurtikova
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 13.11.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym c¢islem 9891-2355/2019 znaleckého deniku.
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 66 mz, Nova,
Ostrozska Nova Ves, okres Uherské
Hradisté

Celkova cena: 475.000 K¢

Adresa: Nova, Ostrozska Nova Ves, okres
Uherské Hradisté

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 475 000 K¢ Stav objektu Spatny

Konstrukce budovy Cihlova Zastavéna plocha 142
(m2)

Typ domu Ptizemni Plocha uzZitna 66

Pocet nadzemnich 1 Plocha pfidruZeného = 261

podlazi pozemku

Slovni popis

Nabizime k prodeji RD 2+1 s dvorkem a mensi hospodarskou budovou v Ostrozské
Nové Vsi o celkové vymeére 261 m2. Dim je krajni fadovy s padorysem tvaru pismene
L, s jednim nadzemnim podlazim. Zdklady domu jsou kamenné. Nosné svislé
konstrukce jsou zdéné. Stiecha je sedlovd, krov dfevény. Krytina stfechy je palena
taskova. Fasadni omitky Stukové, Castecné chybi, okna dfevéna. Dim je ve Spatném
technickém stavu, uréeny k celkové rekonstrukci nebo k demolici. Obec Ostrozska
Nova Ves prispiva na rekonstrukei nebo demolici s naslednou vystavbou finanénim
piispévkem.
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4. Fotodokumentace

Fscs = Itherske
Hradiste

Gacgle SR e 4 |

@ Ocenovana nemovitost

Lihersky Brod

Srovnavand nemovitost

22



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 126 mz, ¢.p.
109, Prasklice, okres Kromériz

Celkova cena: 330.000 K¢

Adresa: Prasklice, okres Krom¢iiz

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Cena dle kupni 330 000 K¢ Stav objektu Pied

smlouvy rekonstrukei

Kupni smlouva 22.03.2019 Zastavéna plocha 140

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-1651/2019-708 Plocha uZzitna 126

Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 126

Typ domu Ptizemni Plocha pridruzeného = 252
pozemku

Pocet nadzemnich 2

podlazi

Slovni popis

Nase spole¢nost Vam zprostfedkuje rodinného domu v obci Prasklice nedaleko
Vyskova. Obec se nachazi nedaleko dalni¢niho tahu Kroméiiz VysSkov se snadnou
dostupnosti do obou centralnich obci. Dim sestava ze tii pokojl , kuchyné , koupelny s
wc. V podkrovi se nachéazi zimni zahrada. K domu nélezi nékolik hospodatskych budov
a gardz. Diim je napojen na elektiinu a plyn. Ev. ¢islo: 622074.
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4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 158 m’,
Zborovice, okres Kromériz

Celkova cena: 320.000 K¢

Adresa: Zborovice, okres Kroméfiz

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Zborovice, okres Krométiz Typ domu Patrovy

Cena 320 000 K¢ Stav objektu Spatny

Poznamka k cené 320 000 K¢ za nemovitost (k jednani) Plocha uZzitna 158

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pridruZeného 180
pozemku

Slovni popis

rodinny diim obec Zborovice
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 75 m’, &.p. 157,
Témice, okres Hodonin

Celkova cena: 420.000 K¢

Adresa: Témice, okres Hodonin

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Cena dle kupni 420 000 K¢ Pocet nadzemnich 1

smlouvy podlazi

Kupni smlouva 23.04.2018 Stav objektu Dobry

podepsana dne

Cislo Fizeni V-2332/2018-738 Zastavéna plocha 80
(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Plocha uZitna 75

Typ domu Ptizemni Plocha pfidruzeného = 299
pozemku

Slovni popis

Exklusivné nabizime star§i RD 3+1 v klidné ¢asti malebné slovacké obce mezi mésty
Bzencem a Kyjovem, na jiznim okraji Chiiba. Dim je samostatné stojici,
jednopodlazni, nepodsklepeny, se sedlovou stfechou bez obytného podkrovi. Obsahuje
jednu bytovou jednotku 3+1 s koupelnou o zastavéné plose 80 m2. Kiilnu se vstupem do
kvelbeného sklepa, chlév s kurnikem, vlastni studnu a such¢ WC. Prijezd slouzi jako
garaz. Vyhodou je uzavieny dvir. Celkova vymeéra zastavéné plochy a nadvoii je 299
m2. Staii domu je 81 let. Dim je napojen na el. pfipojku, plyn v domé¢, voda z vlastni
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studny. JelikoZ nebyl protazim dodan PENB uvadime energetickou tiidu G. Cislo
zakazky 77225. Kanalizace pfed domem. Vytapéni lokalni, na tuha paliva, ohfev vody
el. bojlerem. Moznost piikoupeni ¢i pronajmu pfilehlych pozemkt a zahrady v
jednani. Pro komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo zakazky N77225.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 39 mz, Traplice,
okres Uherské Hradisté

Celkova cena: 250.000 K¢

Adresa: Traplice, okres Uherské Hradisté

iStyle) |

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Traplice, okres Uherské Hradisté Zastavéna plocha 40
(m2)

Cena 250 000 K¢ Plocha uZitna 53

Poznamka k cené 250 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, Podlahova plocha 39

vcetné poplatkil, véetné pravniho servisu

Konstrukce budovy Smisena Plocha ptidruzeného 94
pozemku

Typ domu Ptizemni Elektiina 230V

Pocet nadzemnich 1 Odpad Vefejna

podlazi kanalizace

Stav objektu Pted rekonstrukei

Slovni popis

Exkluzivni prodej starSiho rodinného domu o celkové dispozici 2+1, ktery se nachazi v
centru obce Traplice. Dim na konci fadové zastavby je urCen ke kompletni
rekonstrukci, ktera byla soucasnym vlastnikem jiz zapocata. Dim v puvodnim stavu,
ktery miize slouzit i k demolici se rozléhd na pozemku o celkové rozloze 94 m2,

pficemz zastavéna plocha domu ¢ini 40 m2 a zahrada poté dotvaii ¢ast o rozloze 54
m2. V ramci zapocaté rekonstrukce byla nemovitost kompletné vyklizena, vytrhany
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veSkeré podlahy, osazena novéa plastova okna, pfivedena nova elektiina, voda a odpady.
V ramci rekonstrukce bylo pocitano s kompletni rekonstrukci v€. realizace nové stiechy
a taktéz terénnimi Upravami, diky kterym by na zahradé vzniklo parkovaci misto pro
jeden automobil a nad koupelnovym zdzemim se Satnou by vznikla soukroma terasa s
pristupem z venkovnich ploch. Po pfebudovani a pti souasném dispozicnim feSeni
dim nabizi a mize v ptizemi nabidnout - vstupni chodbu, vstup do podkrovi, kuchynské
zazemi s jidelnou, obyvaci pokoj, Satnu s mensi relax zénou a koupelnu s celkovou
uzitnou plochou necelych 39m2. Podkrovi muze disponovat pouze hlavni loznici s
celkovou uzitnou plochou necelych 14 m2. Obec nabizi veskerou zakladni obcanskou
vybavenost s benefitem rychlé dostupnosti do Star¢ho M¢ésta, Uherského Hradiste,
Napajedel, Otrokovic ¢i Zlina. V okruhu par minut pési chiize mate k dispozici: Obecni
tfad, Kulturni dam, Ceskou postu, mateiskou a zakladni Skolu, praktického Iékare,
obchod s potravinami, restauraci, zastavku autobusu, knihovnu ¢i kadetnici. Ve volném
Case vam lokalita nabizi vyuziti fotbalového ¢i vicetcelového hiisté.  Zobrazené
pudorysné a dispozi€ni feSeni po rekonstrukci ¢i kompletni piestavbé jsou
inspirativniho charakteru, pii kterych bylo vychdzeno pro budouci ptebudovani. Blizsi
informace radi poskytneme telefonicky ¢i emailem.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Ovérovaci dolozka konverze do dokumentu obsaZeného v datové zpravé

Ovétuji pod poradovym Cislem 124793095-28769-191211135016, Ze tento dokument, ktery vznikl
pievedenim vstupu v listinné podob¢ do podoby elektronické, se shoduje s obsahem dokumentu, jehoz
ptevedenim vznikl.

Vstup v listinné podobé€ se sklada z 31 listh (stranek textu).
Zjistovaci prvek: bez zjiStovaciho prvku

Tato dolozka byla vyhotovena aplikaci zakona ¢. 300/2008 Sb. a dle vyhlasky ¢. 193/2009 Sb.

prostiednictvim elektronické aplikace systému kontaktnich mist vefejné spravy.
Ov¢étujici osoba:

Soudni exekutor JUDr. Ondrej MareS$, LL.M. dne 11.12.2019

lekiesa |

124793095-28769-191211135016

Tuto skute¢nost muzete ovéfit v Glozisti ovéfovacich dolozek
( https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky )
Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost udaji obsazenych v dokumentu a jejich soulad s pravnimi piedpisy.



