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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 154 a pozemk parc. €. st. 885 a parc. €. 259/2 v obci
Pardubice, okres Pardubice, katastralni izemi Popkovice.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny a obvyklého najemného nemovitych véci pro ucely exekucniho
fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvycet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti
o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodnova mapa,
systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii
prohlidce, informace realitnich kancelari

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 154

Adresa predmétu ocenéni: Sjezdova ¢.p. 154, Pardubice, okres Pardubice
Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Pardubice

Obec: Pardubice

Ulice: Sjezdova

Katastralni izemi: Popkovice

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zamétenim nemovitosti byla provedena dne 26.07.2022 za ptitomnosti
zastupce exekutorského turadu, za pritomnosti pani LakatoSové, majitelky ocenované
nemovitosti a za pritomnosti jejiho bratra a otce. Byla provedena celkova prohlidka predmétu
ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

LakatoSova Marcela, Pernstynské nameésti 1, Pardubice-Staré Mésto, 530 02 Pardubice
Nemovitosti:

Rodinny dim C.p. 154 a pozemky parc. €. st. 885 a parc. €. 259/2 v obci Pardubice, okres
Pardubice, katastralni izemi Popkovice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Dim neni

podsklepeny. V objektu je pida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma betonové izolované a objekt je cihlové konstrukce. Stropy jsou pravdépodobné
betonové, stiecha je sedlova, krytinu tvoii betonova taska a klempifské prvky jsou

pozinkované. Vngjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven dle kolaudac¢niho rozhodnuti v roce 2001.

Vady rodinného domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad

okna: bez vad

stiecha: bez vad

zdivo: bez vad

Stav objektu Ize charakterizovat jako velmi dobry.

Dispozice rodinného domu je dvougeneracni. V 1. NP se nachazi byt o dispozici 3+kk, ve
2. NP se nachazi byt o dispozici 4+1.

1. nadzemni podlazi

Pokoj LozZnice 18,48 m?
Pokoj Pokoj 30,58 m?
Pokoj Pokoj 24,49 m?
Kuchyng Kuchyiisky kout 9,01 m?
Ostatni prostory Zadveii 4,69 m?
Koupelna, WC Koupelna 10,14 m?
Ostatni prostory Pradelna 9,41 m?
Ostatni prostory Spiz 0,85 m?
Koupelna, WC wWC 0,94 m?
Ostatni prostory Chodba 22,57 m?
Ostatni prostory Sklad 0,92 m?
2. nadzemni podlazi

Pokoj Pokoj 21,34 m?
Kuchyng Jidelna 31,28 m?
Pokoj Pokoj 21,81 m?
Pokoj Pokoj 21,76 m?
Kuchyng Kuchyng 14,72 m?
Koupelna, WC WC 1,05 m?
Ostatni prostory Chodba 20,66 m?
Piislugenstvi Balkén 7,00 m?




‘Podlahové plocha ‘ 264,71 m?

‘Podlahové plocha v¢. prislusenstvi ‘ 271,71 m?

Vnitini omitky jsou vapenné. Okna jsou plastova s dvojsklem. Obytné mistnosti jsou
orientované na sever, jih a zapad. Kuchynské vybaveni tvori kuchynska linka bez vestavénych
spotiebicli a plynovy spordk. V koupelné se nachazi rohova vana, umyvadlo a na WC je
klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné a dievéné prosklené, zarubné jsou ocelové
a vchodové dvete jsou dievéné.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: keramicka dlazba
koupelna, WC: keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba
mistnosti: keramicka dlazba, lino

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 V. Voda je ptivedena z obecniho vodovodu. Objekt
je napojen na vefejnou kanalizaci. Diim ma pfipojku na zemni plyn. Vytapéni zajist'uje plynovy
kotel, topna télesa tvoii zaveésné radiatory, ohiev vody zajistuje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 554 m2 Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je z &ésti
oploceny dfevénym plotem s podezdivkou, z ¢asti je bez oploceni. Na pozemku se nachdzi
ovocné a okrasné dieviny a pergola.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven v ¢asti obce
stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

V lokalité je uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zékladnich, stfednich i vysokych Skol v¢. specializovanych zafizeni,
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a je zde kompletni soustava ufadii. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi.
Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti. Parkovaci moznosti jsou dobré piimo u objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimec¢né.
Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Ocenovana nemovitost je pronajimana na dobu neurcitou na zakladé dvou smluv o najmu bytu
uzavienych dne 1.2.2022.



Tabulkovy popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni ne
Dtim byl postaven v roce 2001

Zaklady betonové izolované
Konstrukce cihlova

Stropy betonové

Strecha sedlova

Krytina stfechy betonova taska
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenné

Vady domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
sttecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis vnitinich prostor

Dispozice

3+kk a 4+1 (dvougeneracni)

Typ oken

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych mistnosti

sever, jih, zapad

Koupelna(y) rohova vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasické toaleta
Vstupni dvete drevéné

Typ zéarubni ocelové

Vnitini dvere

drevéné plné, dieveéné prosklené

Popis mistnosti a rozméry v m?

1. nadzemni podlazi

Pokoj Loznice
Pokoj Pokoj

18,48 m?
30,58 m?




Pokoj Pokoj 24,49 m?
Kuchyné Kuchyiisky kout 9,01 m?
Ostatni prostory  Zadveri 4,69 m?
Koupelna, WC  Koupelna 10,14 m?
Ostatni prostory ~ Pradelna 9,41 m?
Ostatni prostory  Spiz 0,85 m?
Koupelna, WC WC 0,94 m?
Ostatni prostory  Chodba 22,57 m?
Ostatni prostory  Sklad 0,92 m?
2. nadzemni podlazi
Pokoj Pokoj 21,34 m?
Kuchyné Jidelna 31,28 m?
Pokoj Pokoj 21,81 m?
Pokoj Pokoj 21,76 m?
Kuchyné Kuchyng 14,72 m?
Koupelna, WC wWC 1,05 m?
Ostatni prostory  Chodba 20,66 m?
PrisluSenstvi Balkén 7,00 m?
Podlahova plocha 264,71 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 271,71 m?

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod plynovod

Reseni vytapéni v domé plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé

chodba: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba

kuchyné: keramicka dlazba

mistnosti: keramicka dlazba, lino

Popis stavu

velmi dobry

Tabulkovy popis pozemku rodinného domu

Velikost pozemku

554 m?

Trvalé porosty

ovocng dfeviny, okrasné dfeviny

Vedlejsi stavby

pergola




Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

z jedné strany dievény plot s podezdivkou,
jinak bez oploceni

Pristupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesté

Tabulkovy popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti
obce

Vybavenost

uplné vybavenost obchodnimi sttedisky
i specializovanymi obchody;

v mist¢ je kompletni soustava zakladnich,
stiednich i vysokych skol véetné
specializovanych zafizeni;

v misté je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni;

v misté je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti;

kompletni soustava uradt v blizkém okoli;

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidné lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii;

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti
a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti;

dobré parkovaci moznosti piimo u objektu

Kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni
zvysena kriminalita, zlo¢iny jsou zde
vyjimecné




Tabulkovy popis ostatni

Vécna bfemena oceflované nemovitosti nejsou zatizeny
vécnymi biemeny

Dalsi informace Ocenovana nemovitost je pronajimana na
dobu neurcitou na zakladé dvou smluv
o najmu bytu uzavienych dne 1.2.2022.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.07.2022 jsou pouzity vSeobecn¢ uznavané
a vyzadované oceilovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakond (zakon
0 ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pti prodejich stejné¢ho, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indext1 uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni
.121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
.350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
.225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019
b., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji nckterd ustanoveni zakona
. 151/1997 Sb.

[e el
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 prilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps *P7*Pg *Po * (1 + Y Pj)=1,155
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y. P;)=1,000
i=1

10



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské site, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,01
Castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — II -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz$i nez je pramér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

11

Index polohy Ip=P; * (1 +3 P;))=0,950

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1

i=2

ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,097

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,950

1.

Rodinny dim €.p. 154

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim, rekreac¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Podsklepeni:

1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Sttecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121
Nemovita véc je soucasti pozemku

11

se Sikmou nebo strmou stfechou
se dvéma nadzemnimi podlazimi

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska

vrchni stavba 15%¥10,4 = 156,00 6,40 m

6*1,54 = 9,24 3,770 m

balkén 10*0,7 = 7,00 1,00 m

zastfeSeni 15*%10,4 = 156,00 2,95 m
328,24 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP vrchni stavba (15*10,4)*(6,40) = 998,40
NP (6*%1,54)*(3,70) = 34,19
NP balkén (10*0,7)*(1,00) = 7,00
7 zastieSeni (15%10,4)*(2,95)/2 = 230,10
Obestaveény prostor - celkem: 1 269,69 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([‘,(;)s]t Koef. gtl)}r,a;]s(rili}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Stiecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20
6. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20
8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vn¢jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40
17. Elektroinstalace P 4,10 100 0,46 1,89
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
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26. Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60
Soucet upravenych objemovych podili 97,39
Koeficient vybaveni Ka4: 0,9739
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 11) [K&/m?]: = 1975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9739
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5300
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5 352,97
PIn4 cena: 1269,69 m® * 5 352,97 K¢&/m? = 6796 612,48 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 21 rokt

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 79 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 21 /100 =21,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 21,0 % / 100) * 0,790
Nékladova cena stavby CSn = 5369 323,86 K¢
Koeficient pp * 0,950
Cena stavby CS = 5100 857,67 K¢

Rodinny dim ¢.p. 154 - zjiSténa cena
2. Ocenéni venkovnich Uprav zjednodusenym zplisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

5100 857,67 K¢

Venkovni pravy ocenéné zjednodusenym zpisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav
Nazev stavby

Cena stavby

Rodinny dim ¢.p. 154

5100 857,67 K&

Celkem

Ocenéni:
Vychozi celkova cena staveb
3,50 % z ceny staveb

Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zptsobem - zjisténa
cena

3. Pozemky parc. €. st. 885 a 259/2

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,950
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Pj

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,950 = 0,950

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

1%t Zakl. cena Upr. cena

Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 1493,- 0,950 141835

T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 259/2 398  1418,35 564 503,30
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 885 156 1418,35 221 262,60
nadvofi

Stavebni pozemky - celkem 554 785 765,90
PozemKy parec. €. st. 885 a 259/2 - zjisténa cena celkem = 785 765,90 K¢
4. Okrasné a ovocné porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36.
Zahradkartsky typ ovocnafstvi:
Nazev )

Stari [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena

Vymeéra [KE /jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
tfeSen - vysokokmen (tfesen)
20 1 Ks 2 150,- 2 150,- 2 150,-

Soucet: = 2 150,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 2 150,- K¢
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Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [K€]
zerav zapadni 4 roky 5,00 ks
Jehli¢naté kete I 190,- 190,- 950,-
ruze 4 roky 5,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 190,- 190,- 950,-
stalezelené |
smrk 4 roky 1,00 ks
Jehli¢naté stromy 11 530,- 530,- 530,-
bobkovisen 4 roky 2,00 ks
Listnaté kete opadavé a 190,- 190,- 380,-
stalezelené |
Soucet: 2 810,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,100
Celkem - okrasné rostliny = 2 318,25 K&
Okrasné a ovocné porosty - zjisténa cena celkem = 4 468,25 K¢

5. Vysledky analyzy dat
1. Rodinny diim ¢.p. 154
2. Ocenéni venkovnich tiprav zjednodusenym zpiisobem
3. Pozemky parc. €. st. 885 a 259/2
4. Okrasné a ovocné porosty

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:
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4 468,30 K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexi je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,
stav Ci prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zaklad¢€ porovnani téchto parametrii
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Sjezdova ¢.p. 154, Pardubice, okres Pardubice

Sjezdova ¢.p. 154, Pardubice, okres Pardubice

K1 - lokalita |K2 - podlahova plochal K3 - stav |K4 - plocha pozemku K5 - jiné

O

Sjezdova ¢.p. 154,
Ocenovany objekt Pardubice, okres 264.71 m? velmi dobry 554 m? pergola, balkon, puda
Pardubice

Drazkovice ¢.p. 32,

1 Pardubice, okres 138 m? velmi dobry 480 m? gardz, dilna, sklad,

Pardubice pergola
Na Drazce ¢.p. 531,
2 Pardubice, okres 140 m? velmi dobry 350 m? garaz, sklep, piida
Pardubice
generala Svobody sklep, ptda, terasa,
3 ¢.p. 116, Pardubice, 99 m? velmi dobry 648 m’ garaz, kryté parkovaci
okres Pardubice stani
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Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 K5 K1 x ... x K5 |Cena oceniovaného objektu

(e

lpozadovana  [redukce najredukci naflokalita  [podlahova [stav  [plocha jiné odvozena ze srovnani

resp. pramen  [pramen Iplocha [pozemku

zaplacena za 1

m? podlahové

Iplochy
1 |60072,46 K¢ | 6K()6072,46 1 1.06 1.05 0.94 102 | 10671444 56 292,72 K¢
P p2asTIaKe 1 15(26857’14 1.03 1.06 1 0.83 1.02 | 092431788 37 185,02 K9
3 [75 656,57 K¢ 1 l7(5(:656,57 1 1.08 1 107 1.05 121338 62 351,92 K¢
Celkem primér 58 609,89 K¢
Minimum 56 292,72 K¢
Maximum 62 351,92 K¢
Smérodatna odchylka - s 3271,26 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 55 338,63 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 61 881,15 K¢

K1 - Koeficient ipravy: lokalita
K2 - Koeficient upravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient upravy: stav

K4 - Koeficient upravy: plocha pozemku

K5 - Koeficient upravy: jiné

|K0eﬁcient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Celkovy koeficient upravy (K1 x...x K5) odrazi vysokou podobnost vzorkt €. 1, 2 a ocenované
nemovitosti. Srovnavany vzorek ¢. 3 ma relativn¢ lepsi vlastnosti — vétsi pozemek a lepsi
prislusenstvi. Z tohoto diivodu je celkovy koeficient upravy (K1 x ... x K6) vyssi nez 1.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti urcena nasledovné

58 609,89 K¢&/m?
* 264,71 m?

=15514 624 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

15 500 000 K¢
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Stanoveni obvyklého najemného srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k pronajmu v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnot¢, za kterou by nemovitost mohla byt pronajata. Pfi porovnavani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametri
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit obvyklé ndjemné pfedmétné nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Sjezdova ¢.p. 154, Pardubice, okres Pardubice

¢. | K1 - lokalita |K2 - podlahova plochal K3 - stav |K4 - plocha pozemku K5 - jiné
Sjezdova ¢.p. 154,
Ocenovany objekt Pardubice, okres 264.71 m? velmi dobry 554 m? pergola, balkon, pida
Pardubice
1 Hat;i:;:‘;; fg;g‘;cbéce’ 128 m velmi dobry 520 m? pida, sklady
Marie Pujmanové,
2 Pardubice, okres 170 m? velmi dobry 402 m? gardz
Pardubice
v s . Uda, zastieSené
3 Nbfezni, Pardqblce, 185 m? velmi dobry 932 m? II)mrkovaci stani,
okres Pardubice .
zahradni domek
c. [Cena Koef. Cenapo [K1 K2 K3 K4 K5 K1x..x [|Cenaoceiovaného objektu
pozadovana  |redukce na|redukci na[lokalita  [podlahova [stav  |plocha jiné  |K5 lodvozena ze srovnani
resp. zaplacendpramen  |pramen plocha pozemku
za 1 m?
[podlahové
plochy
1 195,31 K¢ 0.95 |185,55 K& 1 1.07 1.05 0.97 1 1.089795 170,26 K¢
2 147,06 K& 0.95 [139,71 K& 1 1.05 1 0.88 1 0.924 151,20 K¢
3 205,41 K¢ 0.95 [195,14 K& 1 1.04 1 1.18 1 1.2272 159,01 K¢
Celkem pramér 160,16 K¢
IMinimum 151,20 K¢
Maximum 170,26 K¢
Smérodatna odchylka - s 9,58 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 150,58 K¢
Pravdépodobna horni hranice - praimér + s 169,74 K¢

K1 - Koeficient upravy: lokalita

K2 - Koeficient upravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient ipravy: stav

K4 - Koeficient upravy: plocha pozemku

KS - Koeficient upravy: jiné

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Obvyklé mésiéni najemné &ini po zaokrouhleni 42 400 K& (160,16 K&/m? * 264,71 m?
podlahové plochy).
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA:

Vysledek dle cenového predpisu
6 069 620 K¢&
Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi
15 500 000 K¢
Obvyklé najemné
42 400 K¢

Zékladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné
a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prosttedi (napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.),
a jako takova mohou vstupni tdaje znacn¢ zkreslit.

F. ZAVER:

Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny a obvyklého najemného rodinného domu ¢&.p. 154 a pozemkl
parc. €. st. 885 a parc. €. 259/2 v obci Pardubice, okres Pardubice, katastralni uizemi Popkovice.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

15.500.000,- K¢
Slovy: patnact milionti pét set tisic korun ¢eskych

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvyklé mési¢ni najemné predmétné nemovitosti v daném misté
a Case urceno po zaokrouhleni na

42.400,- K¢

Slovy: ¢tyficet dva tisic Ctyii sta korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Martina Placha, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 10.08.2022

Ing. Martina Placha Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku je Gi¢tovana odména dle zakona.

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenované podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona
o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich piedpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu Ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potadovym cislem 16984-
1626/2022 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, fotodokumentace
predmétu ocenéni

L. P¥ilohy

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parceln( &fslo: st. B850T
Obec: Pardubice [S55134]0
Katastralni Gzemi: Popkovice [718068]
Cislo LV: ¥239
Vyméra M1 156
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list: DKM
Uréeni vyméary: Ze soufadnic v 5-JTSK
| Druh pozemku: zastavEnd plocha a nddvoif

Soucasti je stavba
Budova s dislem popisnym: Popkovice [321311]5; & p: 154; rodinny ddm

Stavba stoji na pozemku: p. €. st 885

Stavebni objekt: £ p.154r

Ulice:

Adresni mista:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opréavnéni

Sjezdovd & p. 1545

Vlastnické pravo

LakatoSova Marcela, Pemitynské namésti 1, Pardubice-Staré Mésto, 53002 Pardubice
Zpasob ochrany nemovitosti

Nejsou evidevany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nem3 evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Zastavn( pravo exekutorske podle § 69a exekucniho Fadu
Zastavn( pravo exekutorske podle § 73a exekucniho fadu

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
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Informace o pozemku

| Parcelni Cislo: 259200
Obec: Pardubice [555134]%7
Katastralni uzemi: Popkovice [718068]
| Eislo L: 7239
\yméra [m7]: 398
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: DKM
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK 0 20 30 40 5qn
| Druh pozemku: zahrada

Sousedn( parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

| Lakatofova Marcela, Pernétynské namésti 1, Pardubice-Staré Mésto, 53002 Pardubice

Zpasob ochrany nemovitosti

zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ
BPE]  Vyméra

Omezeni vlastnického prava
Zastavni pravo exekutorske podle § 69a exekuéniho fadu |
| Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho fadu

| Zastavni pravo z rozhednutl spravniho organu

Jiné zapisy
Drazebni vyhlaska
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti

| Nafizeni exekuce - Lakatosova Marcela
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éni

Fotodokumentace predmétu ocen

23



24



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny diim, 138 m?, Drazkovice ¢.p. 32,
Pardubice, okres Pardubice

“b

" " Celkov4 cena: 8290 000 K¢

Lokalita: Drazkovice ¢.p. 32, Pardubice, okres
Pardubice

8 000 000 K¢

7 500 000 K¢

7 000 000 K¢
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Drazkovice ¢.p. 32, Pardubice, [Cena dle KS 8290 000 K¢
okres Pardubice
Cislo Fizeni V-5351/2022-606 Datum podpisu KS 04.05.2022
Poznamka k cené 8290 000 K¢ za nemovitost |[Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 480 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V
Podlahova plocha 138 m? UZitna plocha 145 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Nabizime k prodeji slunny rodinny dim v méstské casti Pardubic, Drazkovicich, ktery je od centra vzdalen
pouhych 5 minut jizdy. Dim ma 2 nadzemni podlazi o dispozici 5+kk a 140 m2 uzitné plochy. Byl kolaudovan
v roce 2002 a ma pfistavbu z roku 2018, aktualné vyuzivanou jako loznici, s francouzskym oknem orientovanym
do zahrady. Dim je nadstandardné proveden - zdivo z keramickych blokti Porotherm 440 a Porotherm Profi,
klempitské konstrukce v médi, dievéna modiinova eurookna a vstupni dvete, podlahy v obytnych mistnostech
z bukovych lakovanych parket, okenni parapety a obklady schodi$t¢ Bohemia Stone, kované zabradli a madla,
rekuperace v 2.NP. Kuchyn je vybavena kuchynskou linkou z biomasivu se sklokeramickou varnou deskou,
digestofi, elektrickou troubou a myckou. Vytapeéni je ustiedni, castecné podlahové a je zajisténo plynovym
turbokotlem. K domu nélezi krasné udrzovana, na jih orientovana zahrada se samostatnou velkou garazi (garazova
vrata Hormann) s dilnou a skladem o celkové plose 61,2 m2. Soucasti zahrady je také kryté posezeni s venkovnim
krbem. Celkova vymeéra pozemku je 480 m2.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

~ Rodinny ditm, 140 m?, Na Drazce &.p. 531,
Pardubice, okres Pardubice

RE/MAX

Celkova cena: 7400 000 K¢

Lokalita: Na Drazce ¢.p. 531, Pardubice, okres
Pardubice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Na Drazce €.p. 531, Pardubice,|Cena dle KS 7 400 000 K¢

okres Pardubice
Cislo Fizeni V-4041/2022-606 Datum podpisu KS 04.04.2022
Poznamka k cené 8 000 000 K¢ za nemovitost |Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 350 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy Podlazi bytu 2
Zastavéna plocha 150 m? UZitna plocha 140 m?
Poloha nemovitosti Centrum obce Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Podlahova plocha 140 m?

Nabizime k prodeji rodinny dim, v soucasné dobé vyuzivany jako sidlo firmy a kancelat. Dim je patrovy,
Caste¢né podsklepeny. Dim se nachazi v klidné slepé ulici v blizkosti parku a s bezproblémovym parkovanim
pfimo na pozemku, kde jsou vybudovana dvé parkovaci mista. Soucasti je také velka garaz, umisténa na pozemku
o vel 70 m2 s piistavkem. V ptizemi velky pokoj, jidelna s kuchyni, wc, ptedsin, chodba, komora, vstup do
sklepa a na dvorek. V patfe dva pokoje, koupelna, vstup na ptidu. V roce 2005 byla provedena vyména oken
a rozvodu topeni veetné radiatort, ohiev TUV v novém plynovém kotli s pritokovym ohifevem.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace

Rodinny diim, 99 m?, generala Svobody ¢.p. 116,
Pardubice, okres Pardubice

Celkova cena: 7490 000 K¢

Lokalita: generala Svobody ¢.p. 116, Pardubice, okres
Pardubice
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita generala Svobody €.p. 116,  |Cena dle KS 7 490 000 K¢
Pardubice, okres Pardubice

Cislo fizeni V-14504/2021-606 Datum podpisu KS 06.10.2021

Poznamka k cené 7 490 000 K¢ za nemovitost, |Konstrukce Cihlova
véetné pravniho servisu

Plocha pozemku 648 m? Stav Velmi dobry

Typ objektu Prizemni Podlazi bytu 1

Zastavéna plocha 135 m? UZitna plocha 99 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Plyn Plynovod Podlahova plocha 99 m?
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Prodej rodinného domu v Pardubicich. Nabizime k prodeji rodinny dtim o dispozici 4+1 v Pardubicich, v méstské
casti Rosice. Jednad se o pfizemni diim o uzitné plose 140 m2, podsklepeny, se vstupni verandou a pfimym
vystupem na terasu, se zahradou, garazi a krytym parkovacim stanim. Celkova plocha pozemku véetné ptilehlé
zahrady je 648 m2. Diim je napojen na vSechny inzenyrské sit¢, vyuzita je téz vlastni studna. V pfizemi se nachazi
vstupni veranda, chodba, koupelna s WC, kuchyn, 4 pokoje a terasa. Sklepni prostory jsou upraveny a je v nich
umisténa infrasauna, sprchovy kout a WC. Dale je v suterénu mistnost s plynovym kotlem, se 2 elektrickymi
bojlery a prostorna sklepni mistnost. Ptidni prostor domu poskytuje moznost piipadné vestavby dalSich mistnosti.
Duim je v dobrém stavu, rekonstruovany, zatepleny, s prabéznou tdrzbou. Misto je dobie dostupné autem i MHD,
zastavky jsou ptimo u domu.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti pro obvyklé najemné

Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

S o

s 1

Rodinny dim, 128 m?, Hab¥inska, Pardubice, okres

Pardubice

Celkova cena: 25 000 K¢

Lokalita: Habtinské, Pardubice, okres Pardubice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Habrinska, Pardubice, okres |Cena 25 000 K¢
Pardubice

Poznamka k cené 25 000 K¢ za mésic Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 520 m> Stav Velmi dobry

Typ objektu Prizemni UZitna plocha 128 m?

Podlahova plocha 128 m?
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Exkluzivné nabizime k prondjmu pfizemni dim o dispozici 4+kk a podlahové plose 128 m2, umistény na
pozemku o rozloze 520 m2 v klidné lokalit¢ obce Svitkov. Jedna se o novostavbu, spliiujici nadstandardni
pozadavky na bydleni. Dim je vytapén podlahovym topenim s moznosti regulace teploty v jednotlivych pokojich
pomoci dotekového termostatu a elektrickymi pfedokennimi Zzaluziemi. Vstupni hala disponuje dostatkem
ulozného prostoru. Z centralni chodby se vchazi do tii samostatnych pokoji, z nichz jeden je vybaven prostornymi
skiinémi, dale do koupelny, samostatného WC a technické mistnosti. Koupelna nabidne jak vanu, tak vestavény
sprchovy kout, umyvadlo se skiiitkou a ulozné prostory. V technické mistnosti se nachazi dalsi WC s umyvatkem
a vylevkou na vodu, pfipojka pro automatickou pracku, vstup na pochozi piidu a dostatek tloznych prostor. Na
konci centralni chodby je umistén prostorny obyvaci pokoj spojeny s kuchynskou ¢asti. Z tohoto prostoru je pékny
vyhled na celou zahradu a vstup na terasu. Kuchyi je zatizena nadstandardni kuchyiiskou linkou s vestavénymi
spotfebi¢i znacky Dietrich. Z pfedni a zadni ¢asti domu jsou samostatné pfistupné mistnosti poskytujici dalsi
ulozny prostor napiiklad pro zahradni techniku, kola a podobné. Samoziejmosti jsou dvé parkovaci mista.
V lokalité se nachazi veskera obcanska vybavenost.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondajmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny diim, 170 m?, Marie Pujmanové,
Pardubice, okres Pardubice

Celkova cena: 25 000 K¢

Lokalita: Marie Pujmanové, Pardubice, okres
Pardubice

Future Fin Re
WYSLETE WA BUDOU!

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Marie Pujmanov¢, Pardubice, [Cena 25 000 K¢
okres Pardubice

Poznamka k cené 25 000 K¢ za mésic Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 402 m? Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Elektiina 230V

UZitna plocha 170 m? Podlahova plocha 170 m?

Mam tu pro vas k dispozici dim se zahradou s garazi na krasném, klidném misté na okraji Pardubic - Rosic, v ulici
Marie Pujmanové. Jedna se o pravou ¢ast dvojdomu. Jelikoz dum jesté neni vyklizeny po piedchozich
najemnicich, tak nemam k dispozici souc¢asné fotky interiéru. Dim je proto nafoceny jen zvenku a pro predstavu,
jak to vypada uvnitf pfikladam video, které mel majitel k dispozici z dfivéjska. K ndjemnému se plati zalohy ve
vysi cca 5 000 K¢.
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4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Ziaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 185 m?, Nabiezni, Pardubice, okres
Pardubice

Celkova cena: 38 000 K¢

Lokalita: Nabiezni, Pardubice, okres Pardubice
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2. Vyvoj ceny (od zacitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Nabtezni, Pardubice, okres Cena 38 000 K¢
Pardubice

Poznamka k cené 38 000 K¢ za mésic Konstrukce Dievéna

Plocha pozemku 932 m? Stav Velmi dobry

Typ objektu Pfizemni UzZitna plocha 185 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce Podlahova plocha 185 m?

Prongjem dievostavby rodinného domu 5 +kk v zadané lokalit¢ mésta Pardubice, méstské ¢asti Nemosice. Dim
je pfizemni s pudnim prostorem v 1. patfe. V pfizemi je pét obytnych mistnosti. Kuchyn, spiz,obyvaci pokoj,
koupelna+WC, samostatné WC, loznice, dvé obytné mistnosti a pracovna. Z obyvaciho pokoje, loznice a jedné
obytné mistnosti je vstup na prostornou zastfesenou terasu domu. Dfevostavba je feSena v modernim stylu
a pusobi prostorné s dostatkem soukromi. Diim je napojen na elektfinu, vefejny vodovod, kanalizaci. Vytapéni je
zajisténo elektrokotlem s podlahovym vytapénim. Mésicni ndklady na nemovitost se pohybuji okolo 3000 CZK,
které jsou je$t€ mozno snizit po zapojeni rekuperace, ktera je v domé piipravena s jiz stavajicimi rozvody
a priduchy. Na pozemku se dale nachazi kolarna s uloznym prostorem a zahradni samostatny domek. K domu
nalezi kryté zastfeSené parkovaci stani. Soucéasti pronajmu je kompletni vybaveni !

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci ufedni

Dokument (nézev vstupniho souboru nebyl uveden) vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod pofadovym cislem 1820435-
000-230413090439. Vznikly dokument obsahem odpovidé vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 36

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Mare$ Ondfej, JUDr., LL.M. - soudni exekutor, IC: 66253799

Datum vyhotoveni: 13.04.2023

Pozndmka: 1
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a

jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu dolozky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek

na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky .
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